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Grundstucksmarktbericht
fur den Freistaat Sachsen 2017

Mit diesem zweiten Grundstiicksmarktbericht gibt der Obere Gutachteraus-
schuss im Freistaat Sachsen einen Uberblick tiber Zahlen, Fakten und
Entwicklungen der letzten acht Jahre auf dem sachsischen Immobilien-
markt.

Der Berichtszeitraum war von einem anhaltend niedrigen Niveau bei den
Hypothekenzinsen in einem anhaltend positiven wirtschaftlichen Umfeld
gepragt. Die Transaktionen (- 2 %) und der Geldumsatz (+ 5 %) blieben 2016 im Vergleich zum Berichts-
jahr 2015 nahezu konstant, zum Berichtsjahr 2014 (Marktbericht 2015) stieg die Anzahl der Kauffélle bis
Ende 2016 um rd. 10 %, der Umsatz sogar um rd. 40 %. Damit ist der sdchsische Immobilienmarkt wei-
terhin eine attraktive und solide Investitionsalternative zu anderen Anlageformen.

Die ortlichen Gutachterausschiisse, die auf Basis ihrer Kaufpreissammlungen ausgewertete und aggre-
gierte Daten fir diesen Marktbericht zur Verfligung gestellt haben, stehen gemeinsam mit dem Oberen
Gutachterausschuss fur eine vollstandige, unabhangige und kompetente Auswertung des Immobilien-
marktes. Die séachsischen Gutachterausschisse tragen damit wesentlich zur Transparenz auf dem Im-
mobilienmarkt bei. Die dargestellten Daten dienen dabei weniger als ,Werkzeuge” fur die einzelfallbezo-
gene Wertermittlung, sondern sollen als uberregionale Erganzung zu den drtlichen Marktberichten den
Vergleich wesentlicher Kennziffern unter Bertcksichtigung regionaler Besonderheiten ermdglichen und
damit fundierte Informationen fir Investitionsentscheidungen liefern. Nur durch das Zusammenwirken al-
ler Gutachterausschiisse im Freistaat Sachsen kann diese gré3tmdgliche Markttransparenz erreicht und
damit ein wesentlicher Beitrag zur Sicherung des Immobilien- und Wirtschaftsstandortes Sachsen geleis-
tet werden.

Neben der Marktberichterstattung erarbeitet der Obere Gutachterausschuss in Abstimmung mit den
lokalen Ausschissen auch Standards fur die Erhebung und Auswertung der Kaufpreisdaten und fuhrt
Fortbildungen fur die Kolleginnen und Kollegen der Gutachterausschiisse und deren Geschaftsstellen
durch. Damit kénnen die Anforderungen an eine kontinuierliche und objektive Berichterstattung
dauerhatft erfullt werden.

Mein ausdriicklicher Dank gilt daher allen Beteiligten, die mit groRem Engagement, Sorgfalt und Sach-
verstand zum Gelingen dieses Landesmarkberichtes beigetragen haben.

W 1Ll
Matthias Kredt
Vorsitzender
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1 Der Grundstiicksmarkt im Uberblick
1.1 Aligemeiner Uberblick zum Berichtsjahr 2016

Die Entwicklungen auf dem Immobilienmarkt spiegelten im Berichtsjahr 2016 in den Regionen des
Freistaates die unterschiedlichen Interessenlagen wider. Ortliche Gegebenheiten und Uberregionale
Rahmenbedingungen pragen die einzelnen Teilmarkte.

Im Jahr 2016 erhohte sich der Geldumsatz auf dem sachsischen Immobilienmarkt im Vergleich zum
Vorjahr um 5 Prozent, wahrend insgesamt weniger Flachen und Immobilien den Eigentimer wechsel-
ten. Innerhalb der Landkreise und Kreisfreien Stadte ist diese Entwicklung und die der einzelnen Teil-
markte differenziert zu betrachten. In den Kreisfreien Stadten Leipzig und Dresden steht z. B. eine ho-
he Nachfrage fur den individuellen Wohnungsbau einem geringer werdenden Angebot gegeniber. Der
Verkauf landwirtschaftlicher Flachen in Sachsen nimmt 2016 nicht mehr den Stellenwert wie im Vor-
jahr ein. Nahere Informationen hierzu liefert das Kapitel 5.1.

Kategorie IYIarkt.daten Veréinder.ung

Berichtsjahr 2016 zum Vorjahr
Erwerbsvorgange 49.987 Stuck -2% A"
Geldumsatz 8,4 Mrd. Euro 5% A
Flachenumsatz 18.903 ha -22 % v
Umsatz / Einwohner 2.049 Euro 4 % ?

Tab.: 1.1-1 Sachsens Grundstiicksmarkt 2016 auf einen Blick
(Einwohner Landkreise, Stichtag 31.12.2015)

frelstehem_je Ein- Dop__pelhaus- Mehrfamilien W<_)hnungs-
| Zwei- halften / hiuser eigentum
Bereich familienhauser Reihenhauser Weiterverkauf

Preisentwicklung 2016 im Vergleich zum Vorjahr
beziiglich EUR/m? Wohnflache

Chemnitz 2 3 A ()
Dresden A A A ()
Leipzig A At A O
Erzgebirgskreis 2 3 A ()
Leipzig A At Vv O
Mittelsachsen N ) 2 )
Nordsachsen A 2 0 2
SO N " 7 y |
Vogtlandkreis 7\ 7 7 A"
Zwickau ) A A ()

Tab.: 1.1-2 Preisentwicklung verschiedener Teilmarkte (bebaute Grundstiicke bzw. Wohnungseigentum) 2016 im Vorjahresvergleich

Weiterfihrende Informationen zu den einzelnen Teilméarkten sind in den folgenden Kapiteln zu finden.

Oberer Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte im Freistaat Sachsen
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1.2 Bodenrichtwerte je Gemeinde fiir Wohn- und Mischnutzung in Sachsen 2017

Die aktuellen Bodenrichtwerte zum Stichtag 31.12.2016 kdnnen kostenfrei im Bodenrichtwertinforma-
tionssystem Sachsen (BORIS SN) unter www.boris.sachsen.de sowie unter BORISmobil eingesehen
werden. Neben den Bodenrichtwerten, die alle 2 Jahre bereitgestellt werden, ermittelten einige Gut-
achterausschisse auf Grund der Marktentwicklung auch jahrlich Bodenrichtwerte, z. B. zum Stichtag
31.12.2015.
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b
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Abb.: 1.2-1 Bodenrichtwerte fiir die Nutzungsarten W, WA, WB, WS Median je Gemeinde, (Stichtag 31.12.2016)
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Abb.: 1.2-2 Bodenrichtwerte fir die Nutzungsarten M, MI, MK, Median je Gemeinde (Stichtag 31.12.2016)
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1.3 Bodenrichtwerte fiir Bauland in den Kreisfreien Stadten

"

Abb.: 1.3-1 Bodenrichtwerte fir Bauland in Chemnitz (Stichtag 31.12.2016)

Abb.: 1.3-2 Bodenrichtwerte flr Bauland in Dresden, (Stichtag 31.12.2016)

Abb.: 1.3-3 Bodenrichtwerte fiir Bauland in Leipzig, (Stichtag 31.12.2016)
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2 Zielsetzung des Grundstiicksmarktberichtes und Nutzungshinweise

Marktteilnehmer bendtigen Kenntnisse ber das aktuelle Geschehen und die Entwicklungen auf dem
Immobilienmarkt, damit sich der Markt moglichst nach den Prinzipien von Angebot und Nachfrage
entwickeln kann. Ein hohes Mall an Markttransparenz, das heift eine méoglichst umfassende Verflg-
barkeit erforderlicher Marktdaten und —entwicklungen, sind von entscheidender Bedeutung. Darlber
hinaus stellt Markttransparenz auf dem Immobilienmarkt neben einer Risikominimierung fir Investitio-
nen gewerblicher und privater Art auch die Grundlage fir eine gerechte Besteuerung, zielgerichtete
stadtebauliche MalRnahmen sowie sachgerechte behérdliche und gerichtliche Entscheidungen dar.

Mit diesem Grundstlicksmarktbericht gibt der Obere Gutachterausschuss fir Grundstlickswerte im
Freistaat Sachsen anhand ausgewahlter Umsatzzahlen und Grundstiickspreise aus den Jahren 2009
bis 2016 einen Uberblick zu der Situation und den Entwicklungen auf dem Immobilienmarkt und leistet
damit einen Beitrag zur Markttransparenz im Freistaat. Besondere Beachtung verdienen die Er-
gebnisse einer Preisbildungsanalyse flr Ackerland. Die ausflihrliche Vorstellung dieser Analyse erfolgt
in einer separaten Publikation.

Der Marktbericht mit Giberregional ausgerichteten Ubersichten ist als Erganzung zu den Berichten der
13 ortlichen Gutachterausschiisse im Freistaat zu verstehen. Er kann und soll deren regionale Zu-
sammenstellungen und Auswertungen nicht ersetzen. Insbesondere sind die hier veréffentlichten Da-
ten aufgrund ihrer Generalisierung grundsatzlich nicht fur konkrete Wertermittiungsaufgaben geeignet.
Hierfur wird ausdricklich auf die értlichen Gutachterausschisse und deren Marktdaten verwiesen.

Die Umsatze und deren Entwicklung werden bei allen Objektarten durch die Anzahl der Erwerbsvor-
gange und den Geldumsatz dargestellt. Bei den bebauten und unbebauten Grundstiicken sowie den
land- und forstwirtschaftlich genutzten und sonstigen Grundstiicken wird die beim Erwerb veraulRerte
Grundstucksflache als Flachenumsatz vergleichend betrachtet. Fur die Registrierung der Erwerbsvor-
gange ist es unerheblich, ob er im Rahmen des gewohnlichen Geschéaftsverkehrs oder unter marktbe-
einflussenden Umstanden stattfand. Subsumiert sind bei den Umsatzen neben den Eigentumsiber-
gangen gegen Entgelt, u. a. auch Eigentumsiibergange im Wege des Tausches, durch Enteignung, im
Zusammenhang mit Bodenordnungsverfahren, durch Zuschlag in Zwangsversteigerungen bzw. die
Begriindung oder Veraulierung von Erbbaurechten. Da nur von besonderem Interesse bzw. haufiger
gehandelte Objektarten im Marktbericht gesondert dargestellt werden, spiegelt die Summe der einzel-
nen Objektarten nicht den gesamten Teilmarkt wider.

Vereinzelt sind Abweichungen zu Angaben im Vergleich zu vorangegangenen Verdéffentlichungen im
Rahmen von Nachmeldungen der zustandigen Gutachterausschiisse im Sinne einer Verbesserung der
Datenbasis mdglich. Nicht jeder ortliche Gutachterausschuss vermochte aus verschiedenen Griinden
zu allen in der Publikation dargestellten Positionen Daten beizutragen. Aus einer Nichtdarstellung ist
nicht grundsatzlich zu folgern, dass fur diesen Teilmarkt keine Vertrage geschlossen wurden.

Die Bevolkerungsstatistiken zum 31.12.2016 werden von den Statistikamtern erst Anfang 2018 vorlie-
gen. In diesem Grundsticksmarktbericht wird deshalb, wenn nicht anders angegeben, auf die Bevol-
kerungszahl zum Stichtag 31.12.2015 Bezug genommen.

Einzelpositionen sind im vorliegenden Marktbericht teilweise unabhangig voneinander gerundet, somit
kénnen sich bei der Aufsummierung geringfugige Abweichungen zur jeweiligen Endsumme ergeben. Da
dem Oberen Gutachterausschuss nicht die originaren Daten der Kaufvertrage zur Verfigung stehen, ba-
siert die Auswertung auf den gemeldeten aggregierten Daten der zustandigen Gutachterausschisse flr
Grundstuickswerte im Freistaat Sachsen. Redaktionsschluss flir diese Publikation war der 30.09.2017.

m Oberer Gutachterausschuss fiir Grundstliickswerte im Freistaat Sachsen



Grundstticksmarktbericht Freistaat Sachsen 2017

3 Gutachterausschiisse und Oberer Gutachterausschuss

Die Gutachterausschusse fur Grundstickswerte sind selbststadndige, unabhangige und nicht an Wei-
sungen gebundene Kollegialgremien. Im Freistaat Sachsen werden die ehrenamtlich tatigen Gutachter
der 13 ortlichen Gutachterausschiisse in den Landkreisen vom Landrat, in den Kreisfreien Stadten
vom Oberburgermeister, fur die Dauer von 5 Jahren bestellt. Voraussetzung fur eine Bestellung in den
Gutachterausschuss ist eine hohe Sachkunde, eine gute Expertise im Zustandigkeitsbereich und ein-
schlagige Erfahrungen auf verschiedenen Gebieten der Immobilienwirtschaft, wie z. B. den Fachgebie-
ten Architektur, Bauwirtschaft, Bankwesen, Land- und Forstwirtschaft, Recht sowie verschiedenen
Zweigen der offentlichen Verwaltung und der wissenschaftlichen Lehre.

Zur Erflllung ihrer Aufgaben bedienen sich die Gutachterausschisse einer Geschaftsstelle. Diese ist
bei der Gebietskdrperschaft, fur deren Bereich der Gutachterausschuss gebildet wird, eingerichtet. Die
Geschéftsstelle ist bezuglich der Erflllung ihrer fachlichen Aufgaben ausschlielich an die Weisungen
des Gutachterausschusses gebunden. Durch diese Organisationsform wird gewahrleistet, dass der
Gutachterausschuss in Zusammenarbeit mit seiner Geschaftsstelle seine Aufgaben unabhangig und
frei von kommerziellen, wirtschaftlichen oder politischen Interessen erflllen kann.

Die Rechtsgrundlagen fir die Einrichtung und Arbeit der Gutachterausschiisse bilden die §§ 192 bis
199 des Baugesetzbuches (BauGB), die Verordnung Uber die Grundsatze fir die Ermittlung der Ver-
kehrswerte von Grundstiicken (Immobilienwertermittlungsverordnung - ImmoWertV) und die Verordnung
der Sachsischen Staatsregierung Uber die Gutachterausschiisse, Kaufpreissammlungen und Boden-
richtwerte nach dem Baugesetzbuch (Sachsische Gutachterausschussverordnung - SachsGAVO) in ihren
jeweils glltigen Fassungen.

Gemal § 198 in Verbindung mit § 199 Abs. 2 Baugesetzbuch sind durch die Lander in der Bundesre-
publik Obere Gutachterausschiisse oder Zentrale Geschaftsstellen zu bilden, wenn im Bereich der ho-
heren Verwaltungsbehérde mehr als zwei Gutachterausschisse gebildet worden sind.

Die landesrechtlichen Grundlagen fir die Einrichtung eines Oberen Gutachterausschusses im Frei-
staat Sachsen wurden mit der Erganzung der Sachsischen Bauordnung durch den Sachsischen Land-
tag 2014 geschaffen. Am 23.07.2014 wurden die Mitglieder des Oberen Gutachterausschusses durch
das Sachsische Staatsministerium des Innern fur die Dauer von finf Jahren bestellt.

Der Obere Gutachterausschuss fur Grundstickswerte im Freistaat Sachsen ist ein mit 6ffentlichen
Aufgaben betrautes Kollegialorgan unabhangiger Gutachter, dass seiner Tatigkeit unparteiisch und
aus freier Uberzeugung nachkommt. Die Geschaftsstelle ist bei der oberen Vermessungsbehdrde, im
Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN) ansassig.

Dem Oberen Gutachterausschuss obliegen als eigenstandiger Landesbehérde im verfahrens-
rechtlichen Sinn gemafl Baugesetzbuch und Sachsischer Gutachterausschussverordnung die fol-
genden Aufgaben:

| Erstattung von Obergutachten, wenn bereits ein Gutachten eines Gutachterausschusses vorliegt, auf
Antrag

| eines Gerichts
| einer Behorde in einem gesetzlich geregelten Verfahren oder

| der sonst nach § 193 Abs. 1 BauGB Berechtigten,
wenn fur das Obergutachten eine bindende Wirkung bestimmt oder vereinbart worden ist,

| Auswertung und Analyse des Grundstiicksmarkts im Freistaat Sachsen,
| Erstellung eines Grundstlicksmarktberichtes fiir den Bereich des Freistaates Sachsen,

I Mitwirkung bei der Herstellung einer bundesweiten Grundstliicksmarkttransparenz,

Oberer Gutachterausschuss fiir Grundstliickswerte im Freistaat Sachsen
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| Abgabe von Empfehlungen fiir die Tatigkeit der Gutachterausschiisse und deren Geschéftsstellen so-
wie Unterstitzung bei der Fortbildung von Mitgliedern der Gutachterausschiisse und der Geschafts-
stellenmitarbeiter,

| Festlegung von inhaltlichen Anforderungen flr die Einrichtung und Fiihrung des Bodenrichtwertinfor-
mationssystems des Freistaates Sachsen und

I Auswertung der Informationen aus der Kaufpreissammlung zu Objekten, die bei den Gutachteraus-
schissen nur vereinzelt vorhanden sind.

Der Obere Gutachterausschuss kann auf Antrag eines Mieters oder Pachters nach § 12 Abs. 2 Satz 2
der SachsGAVO ein Obergutachten erstatten, wenn fir das Obergutachten eine bindende Wirkung be-
stimmt oder vereinbart worden ist.

Die Rechtsaufsicht Uber die Gutachterausschiisse fiihren der Staatsbetrieb Geobasisinformation und
Vermessung Sachsen als obere Rechtsaufsichtsbehérde und das Staatsministerium des Innern als
oberste Rechtsaufsichtsbehdrde. Die Rechtsaufsicht ber den Oberen Gutachterausschuss fihrt das
Sachsische Staatsministerium des Innern. Die Aufsichtsbehdérden prifen die Einhaltung der Rechts-
vorschriften bei der Aufgabenwahrnehmung der Gutachterausschiisse und des Oberen Gutachteraus-
schusses, die Einhaltung der den Gutachtern auferlegten Pflichten sowie die Geschaftsfiihrung der
Gutachterausschisse und des Oberen Gutachterausschusses und ihrer Geschéaftsstellen.

Ehrenamtliche Mitglieder des Oberen Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte
im Freistaat Sachsen

Vorsitzender:

Dipl.-Ing. Matthias Kredt Leiter des Amtes flir Geoinformation und Bodenordnung Stadt Leipzig

stellvertretende Vorsitzende:

Dipl.-Ing. (BA) Silke Hanel offentlich bestellte und vereidigte Sachverstéandige
Dr.-Ing. Gunnar Katerbaum Leiter Abteilung Geodateninfrastruktur GeoSN

ehrenamtliche Gutachter:

Dipl.-Ing. (FH) Frank Blechschmidt Leiter Geschéftsstelle Gutachterausschuss Zwickau

Dipl.-Ing. (FH) Harry Boénisch Leiter Geschaftsstelle Gutachterausschuss Meilken
Dipl.-Jur. Hans-Peter Dietrich offentlich bestellter und vereidigter Sachverstéandiger, Diplom Jurist
Dr. agr. Frank Dittrich offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
Dipl.-Ing. Dietmar Ebert Vertreter der Finanzverwaltung

Dipl.-Ok. Christoph Herzog offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
Dipl.-Ing. Kai-Uwe Hildebrandt Leiter Geschéaftsstelle Gutachterausschuss Chemnitz
Dipl.-Ing. Kai-Uwe Krell offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
Dipl.-Ing. Hans-Joachim Laube Vertreter der Finanzverwaltung

Dipl.-Ing. Peter Lerche offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
Christoph Paus Rechtsanwalt

Dipl.-Ing. (FH) Gisela Pfannenberg zertifizierte Sachverstandige gemaR DIN EN ISO/IEC 17024
Dr. rer. silv. Michael Sachse offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger

Lutz Schneider zertifizierter Sachverstéandiger nach DIN EN ISO/IEC 17024
Dipl.-Ing. Klara Tépfer Leiterin des Amtes flir Geodaten und Kataster Dresden

Dr. agr. Hans-Werner Uherek offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
Dipl.-Ing. (Ass.) Silvio Wagner offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger

Prof. Dr.-Ing. Alexandra Weitkamp Professur fiir Landmanagement, Technische Universitat Dresden
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4 Rahmendaten zum Grundstiicksmarkt
4.1 Territoriale Stichpunkte und Bodennutzung

Der Freistaat Sachsen ist ein Bundesland der Bundesrepublik Deutschland im Osten Mitteldeutschlands
und grenzt an die Republik Polen, die Tschechische Republik sowie die Bundeslander Bayern, Tharingen,
Sachsen-Anhalt und Brandenburg. Sein Gebiet umfasst 18.450 Quadratkilometer in 426 Gemeinden.
Mehr als zwei Drittel Sachsens sind landwirtschaftlich genutzt oder bewaldet.

Die einwohnerstarkste Stadt ist Leipzig, gefolgt von der Landeshauptstadt Dresden und Chemnitz.
Kleinste Gemeinde Sachsens ist der Kurort Rathen im Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge mit
einer Flache von 356 ha. Am 30. September 2016 lebten im Freistaat Sachsen mit seinen 3 Kreisfreien
Stadten und 10 Landkreisen 4 080 771 Einwohner.

10 %

m Gebaude-, Frei-, Betriebs-
und Erholungsflache

m Verkehrsflache

m Wasserflache

m Flachen anderer Nutzung

= Landwirtschaftsflache

55 9% m Waldflache
0

Abb.: 4.1-1 Bodennutzung in Sachsen Stichtag 31.12.2016
(Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2017)

Die Entwicklung der Bodennutzung im Freistaat ist auch im Zusammenhang mit den Ausfiihrungen im
Bodenschutzbericht der Bundesregierung 2002 zu betrachten. ,Der sparsame Umgang mit knappen,
erst recht mit nicht vermehrbaren Ressourcen, ist eine der grundsatzlichen Regeln fir nachhaltiges
Handeln. Dieses Prinzip gilt in besonderem Malie auch fiir die Flacheninanspruchnahme. (...) Es gibt
kaum ein Handlungsfeld, bei dem das komplexe Geflige von 6kologischen, 6konomischen und sozialen
Anforderungen so sichtbar wird wie im Bereich des Umgangs mit der begrenzten Ressource Boden
und der Siedlungsentwicklung. Dabei sind sowohl der zunehmend hohe Anteil an Siedlungs- und Ver-
kehrsflache im Verhaltnis zur land- und forstwirtschaftlich genutzten Flache als auch die Land-
schaftszerschneidung mit negativen Umweltauswirkungen verbunden.*

Acker und Dauergriinland Entwicklung
Flachendifferenz zum landwirtschaftlich genutzter
Vorjahr [10.000 ha] Flache [10.000ha]
10 910
8 908
6 906
4 904
0 o . 900
2 - 898
4 896 Acker
6 894  mmmm Dauergriinland
-8 892 e landwirtschattiich
-10 890 genutzte Flache

2011 2012 2013 2014 2015 2016
Berichtsjahr
Abb. 4.1-2: Flachenentwicklung Acker & Dauergrinland in landwirtschaftlichen Betrieben
(Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2017)
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4.2 Wirtschaftliche Entwicklung

Die sachsische Wirtschaft ist im Jahr 2016 gegeniber dem Vorjahr stark gewachsen. Das Bruttoinlands-
produkt lag um 2,7 Prozent Uber dem Vorjahresstand. Insgesamt betragt die Wirtschaftsleistung in
Sachsen 2016 rund 118,5 Milliarden Euro. Die Steigerung des Bruttoinlandsproduktes in Sachsen wurde
im Berichtsjahr malRgeblich durch das produzierende Gewerbe bestimmt. Bei der Zahl der Betriebe, der
tatigen Personen und dem Gesamtumsatz nimmt Sachsen 2016 wie auch schon in den Jahren zuvor
den sechsten Rang unter den Bundeslandern ein.

Die Jahresteuerungsrate lag im Jahresdurchschnitt 2016 bei 0,6 Prozent, eine Verdopplung im Vergleich
zum Vorjahreszeitraum. Einflussfaktoren auf die im sachsischen Baugewerbe positive Konjunkturent-
wicklung sind neben den gunstigen Witterungsbedingungen zu Jahresbeginn 2016 auch das anhaltend
niedrige Zinsniveau, trotz gestiegener Baupreise und internationaler Unsicherheiten.

Als Konjunkturindikatoren sind GréRRen geeignet, deren statistische Zeitreihen die mehrjahrigen wieder-
kehrenden Schwankungen der wirtschaftlichen Aktivitaten einer Volkswirtschaft erfahrungsgemaf gut
widerspiegeln. Entsprechend ihrem zeitlichen Verhalten im Konjunkturablauf wird zwischen voraus-,
gleich- und nachlaufenden Indikatoren (Frihindikatoren: z. B. Baugenehmigungen; Prasensindikatoren:
z. B. Umsatz und Preise sowie Spatindikatoren: z. B. Arbeitslose) unterschieden.

Ein wesentlicher Zeiger fur die wirtschaftliche Entwicklung ist die Arbeitslosenquote.

Arbeitslosenquote [%]

14
12
: \
8 =
6 e Arbeitslosenquote
4
2
0
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Berichtsjahr

Abb.: 4.2-1 Arbeitslosenquote in Sachsen (Statistik der Bundesagentur fir Arbeit 2017)

Erwerbstatige [1000]

2.250
2.000 — — —_— T
m Land- und Forstwirtschaft,
1750 — Fischerei
1.500 — — Produzierendes Gewerbe
1250 — | ohne Baugewerbe
Handel, Verkehr, Gastgewerbe,
1.000 Information und Kommunikation
750 m Offentliche und sonstige Dienstleister,
00 Erziehung und Gesundheit
5 m Grundstiicks-, Wohnungswesen,
250 Finanz-, Unternehmensdienstleister
0 Baugewerbe

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Berichtsjahr

Abb.: 4.2-2 Erwerbstatige am Arbeitsort Sachsen nach Wirtschaftszweigen (Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2017)
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4.3 Bevoélkerung

Nach Information des Statistischen Landesamtes des Freistaates Sachsen liegen die Daten zu den Be-
volkerungsstatistiken fur das Jahr 2016 voraussichtlich Anfang 2018, also nach Redaktionsschluss,
fur den Grundstucksmarktbericht 2017 vor.

In den ersten drei Quartalen 2016 verzeichneten die Statistiker in Leipzig einen Bevdlkerungszuwachs,
in Dresden und den Landkreisen Leipzig Land sowie Nordsachsen ein konstantes Niveau.

Die demographische Entwicklung ist eine Herausforderung, die sich auch auf den Immobilienmarkt
auswirkt. In der 6. Rationalisierten Bevolkerungsvorausberechnung fur den Freistaat Sachsen 2015
bis 2030 wird die voraussichtliche Bevolkerungsentwicklung bis 2030 dargestellt. Die Statistiker, ge-
hen davon aus, dass im Jahr 2030 voraussichtlich zwischen 58 000 und 204 000 bzw. 1,4 bis 5,0
Prozent weniger Menschen im Freistaat Sachsen als Ende 2014 leben. Weiterhin wird das Durch-
schnittsalter der Bevolkerung um etwa ein Jahr steigen, wobei sich der Anteil der uber 65-Jahrigen
an der Gesamteinwohnerzahl auf bis zu 31 Prozent erhdht. Die optimistischere Variante der verof-
fentlichten Bevolkerungsentwicklung ist im folgenden Diagramm dargestellt.

Personen in Tausend

700

— e | ecipzig, Stadt

600 ——————
/ Dresden
2

e Frzgebirgskreis
500 gepira

e 7\vickau

400 e |\ittelsachsen

Bautzen

300 =\— Leipzig

e Sichsische Schweiz-Osterzgebirge

[ k
A— e —
200 MeilRen
v, e Chemnitz
100 Gorlitz
Vogtlandkreis
0 Nordsachsen
2010 2015 2020 2025 2030 2035

Jahr
Abb.: 4.3.1-1 Bevolkerungsprognose bis 2030 (Variante 1)
(Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2016)

Die beiden GrofRstadte Leipzig und Dresden werden weiterhin vom Bevdlkerungszuwachs profitieren,
gleichzeitig wird sich der Bevolkerungsschwund in den kleineren Kommunen und Landkreisen weiter
fortsetzen.

Der Freistaat Sachsen blindelt seine Informationen zur demografischen Entwicklung auf einem Demo-
grafieportal der Sachsischen Staatskanzlei. Eine interaktive Darstellung bevoélkerungsrelevanter statisti-
scher Daten auf kommunaler Ebene ermdglicht der ,Demografie Monitor Sachsen®.

Der Trend zu kleineren Haushalten halt an. Der Anteil der Ein- und Zweipersonenhaushalte betragt mitt-
lerweile rund 80 Prozent aller Haushalte. Zur Verkleinerung der durchschnittlichen HaushaltsgréRe tra-
gen insbesondere zwei Faktoren bei: Einerseits wird die durchschnittliche Kinderzahl je Haushalt immer
geringer und zum anderen wachsen stark besetzte Jahrgange in Altersgruppen hinein, welche Uberwie-
gend in kleinen Haushalten leben. Sachsen hat von allen Flachenlandern den héchsten Anteil an Haus-
halten mit nur einer Person.
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4.4 Baugeschehen

Im Baugewerbe des Freistaates Sachsens sind trotz hdherer Baupreise die Umsatze im Jahr 2016 no-
minal gestiegen. Die Bruttowertschdpfung im Baugewerbe Sachsens zeigt einen Zuwachs um 4,9 Pro-
zent im Jahr 2016. Innerhalb der sachsischen Wirtschaft tragt das Baugewerbe zu rund sieben Prozent
an der Bruttowertschépfung bei, ein groRerer Anteil als im gesamtdeutschen Mittel mit ca. viereinhalb
Prozent. Zum Umsatzplus im Jahr 2016 trugen auch der offentliche Hochbau, Wirtschaftshochbau und
Wohnungsbau bei.

Anzahl &
Flache [100 m?]

25.000

20.000

15.000 -

10.000 -
Gebaude Anzahl

5.000 - mmmm \Wohnungen Anzahl

Gebaude Nutzflache

== \lOhNUNgen Wohnflache

2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016

Berichtsjahr

Abb.: 4.4-1 Baufertigstellungen in Sachsen (Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2017)
Wohnungsgrofe [m?]

- A
120 r/ \/\v/\
110 / ¥

A

80 Baufertigstellung Wohnflache
je Wohnung
e Bestand
60 Wohnflache je Wohnung

2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016

Berichtsjahr

Abb.: 4.4-2 WohnungsgroRe bei Baufertigstellungen bzw. im Bestand in Sachsen (jeweils inkl. individueller Wohnungsbau)
ab 2011 Fortschreibung basierend auf den Ergebnissen der Gebaude- und Wohnraumzéhlung 2011
(Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2017)
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Das Statistische Landesamt des Freistaates Sachsen zeigt in seinen Verdffentlichungen die vielfalti-
gen Strukturunterschiede in den Gemeinden. Wahrend in Chemnitz die durchschnittliche Wohnflache
mit 67,1 m? ausgewiesen wird, liegt sie im Landkreis Leipzig bei 82,8 m2. An der Gesamtheit der Woh-
nungen haben die Drei- und Vierraumwohnungen mit insgesamt 58 Prozent den gréfRten Anteil. Im
Jahr 2016 entstanden im Freistaat Sachsen 3.812 Einfamilienhauser, 192 Zweifamilienhauser und 291
Mehrfamilienhauser. Den héchsten Zuwachs an fertig gestelltem Wohnraum verzeichnet im Jahr 2016
die Stadt Dresden mit 3.002 Wohnungen, die Stadt Leipzig meldete 1.736 und Chemnitz 133 Woh-
nungsfertigstellungen.

Insgesamt wurden 2016 im Freistaat rund 2.000 Wohnungen riickgebaut. Von diesen entfallen fast ein
Drittel auf den Erzgebirgskreis und den Landkreis Zwickau. Der Geldumsatzriickgang im Landkreis
Zwickau von insgesamt 21 % im Vergleich zum Vorjahr ist jedoch vor allem in einem auf3ergewdhnlich
hohen Transfervolumen eines Erwerbsvorganges im Jahr 2015 begriindet.

1% 3%

12 % Einfamilienhduser

m Zweifamilienhduser

Mehrfamilienhduser
64 % = Wohnheime

m Nichtwohngebaude

Abb.: 4.4-3 Anteil der Wohnungen in Wohngebauden
(Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2017)

Index (2010 = 100)

600

500 —

400

300
Umsatzindex (Wertindex)

200 im Wohnungsbau

— e Umsatzindex (Wertindex)
im Hochbau
0 ohne Wohnungsbau

2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016

Berichtsjahr

Abb.: 4.4-4 Umsatzindizes (Wertindizes) im Wohnungsbau und Hochbau ohne Wohnungsbau
(Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2016)
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4.5 Regionale Strukturierung im Freistaat Sachsen

Die Zustandigkeitsbereiche der ortlichen Gutachterausschisse im Freistaat Sachsen entsprechen den
13 Kreisfreien Stadten / Landkreisen. In der vorliegenden Publikation erfolgt die raumliche Untertei-
lung der Gebiete in der Regel nach diesen Zustandigkeitsbereichen. In den Darstellungen wird haufig
auf die abgekiirzten Namen der Kreisfreien Stadte und Landkreise zurlickgegriffen.

(At | Kreis/Land Abkurzung Raumordnungsregion

Kreisfreie Chemnitz Sldsachsen

Stadt Dresden DD Oberes Elbtal / Osterzgebirge
Leipzig LP Westsachsen

Landkreis Bautzen BZ Oberlausitz-Niederschlesien
Erzgebirgskreis EZ Sldsachsen
Gorlitz GR Oberlausitz-Niederschlesien
Leipzig LE Westsachsen
MeilRen ME Oberes Elbtal / Osterzgebirge
Mittelsachsen MS Sldsachsen
Nordsachsen NO Westsachsen
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge SO Oberes Elbtal / Osterzgebirge
Vogtlandkreis VO Sudsachsen
Zwickau ZW Slidsachsen

Land Sachsen SN Freistaat Sachsen

Tab.: 4.5-1 Regionale Strukturierung im Freistaat Sachsen

Leipzig
(LP)

o LK Bautzen
LK Leipzig ®2) LK Gérlitz

(LE) (GR)

Dresden
(DD)

LK Mittelsachsen Séchs. Schweiz-
(MS) Osterzgebirge
(80)

Erzgebirgskreis
(E2)

Abb.: 4.5-1 Kreisfreie Stadte und Landkreise in Sachsen
(Karte: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung
Sachsen, eigene Bearbeitung)
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5 Immobilienmarktdaten

5.1 Ubersicht iiber die Umsétze und deren Entwicklung

5.1.1 Ubersicht Erwerbsvorgénge

Anzahl
55.000

50.000

45.000

40.000

35.000

30.000

25.000

20.000

15.000

10.000

5.000

———

p——

2009 2010

2011 2012 2013 2014

Abb.: 5.1.1-1 Anzahl der Erwerbsvorgange in Sachsen

2015

2016
Berichtsjahr

mmmm unbebaut, Bauland

mmmm | and- und Forstwirtschaft

mmmm sonstiges, unbebaut
bebaut

mmmm Sondereigentum

esmms Gesamtumsatz

Anzahl Anzahl
40.000 40.000
30.000 30.000
25.000 25.000
20.000 20.000
15.000 /\/’4 15.000 -
10.000 10.000 — —
5.000 5.000 =
0 0
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Abb.: 5.1.1-2 Anzahl der Erwerbsvorgange Berichtsjahr Abb.: 5.1.1-3 Anzahl der Erwerbsvorgénge Berichtsjahr

in Kreisfreien Stadten

in Landkreisen
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Anzahl der Er-

Bereich werbsvorgdnge |Veranderung zum Vorjahr
2016

Kreisfreie Chemnitz 2.861 23 % N
Stadt Dresden 5.729 4 % ”
Leipzig 7.331 -3 % AY]
Landkreis Bautzen 3.534 2% 7
Erzgebirgskreis 3.576 3% 7
Gorlitz 2.796 -1% Y]
Leipzig 3.519 -6 % v
Meilen 2.931 4% 7
Mittelsachsen 3.620 9% \7
Nordsachsen 2.714 -1% Y]
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 4.744 -13 % 7
Vogtlandkreis 3.120 -1% A
Zwickau 3.512 -6 % 7

Tab.: 5.1.1-1 Anzahl der Erwerbsvorgange 2016 und Vorjahresvergleich

‘.:

.3512-'- ' 2861

Sondereigentum  unbebaut, Bauland
3578 31% 1%
Land- und
3120 Forstwirtschaft
10 %

‘

Abb.: 5.1.1-4 Erwerbsvorgangsverteilung 2016
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5.1.2 Ubersicht Geldumsitze
Umsatz [Mio. EUR]
9.000

8.000 /

7.000 /

6.000
5.000 —
4.000 e -
3.000 | mmmm unbebaut, Bauland
mmmm | and- und Forstwirtschaft
2.000 - mmmm sonstiges, unbebaut
bebaut
1.000 mmmm Sondereigentum
0 e Gesamtsumme

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Berichtsjahr
Abb.: 5.1.2-1 Geldumsatz in Sachsen

Umsatz Umsatz
[Mio. EUR] [Mio. EUR]
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4.000 4.000
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2.000 — — 2.000 —
1.000 1.000 — —
. ol bl Ik e I kel
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Berichtsjahr Berichtsjahr
Abb.: 5.1.2-2 Geldumsatz in Kreisfreien Stadten Abb.: 5.1.2-3 Geldumsatz in Landkreisen
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Geldumsatz

Bereich 2016 [Mio. EUR] Veranderung zum Vorjahr

Kreisfreie Chemnitz 493,32 31% A
Stadt Dresden 2.081,75 8 % A
Leipzig 2.902,00 3% 7
Landkreis Bautzen 264,08 11 % A
Erzgebirgskreis 233,06 10 % N
Gorlitz 182,01 -26 % 7
Leipzig 469,24 28 % )
MeilRen 340,27 22 % )
Mittelsachsen 282,29 2% A
Nordsachsen 291,10 6 % )
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 342,89 -3 % Y]
Vogtlandkreis 210,90 -6 % v
Zwickau 331,43 -21% 7

Tab.: 5.1.2-1 Geldumsatz 2016 und Vorjahresvergleich

\

182

unbebaut, Bauland
6 %

Land- und Forstwirtschaft
1%

- sonstiges, unbebaut
210 Sondereigentum o 2%
23 %
bebaut
68 % Freistaat Sachsen

8424 Mio. EUR Gesamtumsatz
Abb.: 5.1.2-4 Geldumsatzverteilung 2016
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5.1.3 Ubersicht Flichenumsitze

Flache [ha]
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Abb.: 5.1.3-1 Flachenumsatz in Sachsen
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Abb.: 5.1.3-2 Flachenumsatz in Kreisfreien Stadten
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Abb.: 5.1.3-3 Flachenumsatz in Landkreisen
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Flachenumsatz

Bereich Veranderung zum Vorjahr

2016 [ha]

Kreisfreie Chemnitz 296,27 -16 % ¥
Stadt Dresden 323,17 -39 % v
Leipzig 529,00 -19 % v
Landkreis Bautzen 2.287,85 -24 % 7
Erzgebirgskreis 1.540,43 -24 % v
Gorlitz 1.988,00 -32 % v
Leipzig 1.592,67 -26 % 7
MeilRen 1.453,66 -11 % v
Mittelsachsen 2.588,18 7% A
Nordsachsen 2.387,00 -30 % 7
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 1.465,52 -38 % 7
Vogtlandkreis 1.396,87 -19 % 7
Zwickau 1.054,43 2% A}

Tab.: 5.1.3-1 Flachenumsatz 2016 und Vorjahresvergleich

unbebaut, Bauland

bebaut 5%
25 %
Land- und
Forstwirtschaft
0,
sonstiges, 63 %
unbebaut
7%

Freistaat Sachsen
Flachenumsatz 18.903 ha

Abb.: 5.1.3-4 Flachenumsatzverteilung 2016
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5.2 Geldumsatz je Einwohner

700

Umsatz [EUR]
pro Einwohner
G600 - 300
800 - 1000
[ 1000 - 1500
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Abb.: 5.2-1 Pro-Kopf-Umsatz auf dem Immobilienmarkt 2016
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1.000 esmmm | andkreise Stidsachsen
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Berichtsjah
Abb.: 5.2-2 Immobilienumsatz je Einwohner erichtsjahr

Den Berechnungen in den Landkreisen liegt fiir das Berichtsjahr 2016 die Einwohnerzahl zum 31.12.2015 zugrunde.
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5.3 Art des Erwerbs

1%
1% 0% 2% oo
8%

Kauf

m sonstiges (Tausch,
Schenkung, Enteign.,...)

m Zwangsversteigerung
Erbbaurechtsbestellung

98 % 90 %
Abb.: 5.3-1 Art des Erwerbs 2016 Abb.: 5.3-2 Art des Erwerbs 2016
in Kreisfreien Stadten in Landkreisen (auBer GR)

Die Gutachterausschlisse registrieren flr das Jahr 2016 verschiedene Erwerbsarten von Immobilien.
Im Segment sonstiges, Eigentumsibergange durch Tausch, Schenkung oder Enteignung, siehe Abb.
5.3-1 und 5.3-2, lassen sich die Vertrage den folgenden Teilmarkten zuordnen.

9% 5%

= unbebaut, Bauland

® Land- und Forstwirtschaft 19%
m sonstiges, unbebaut
bebaut
i 55 %
1% m Sondereigentum
Abb.: 5.3-3 Erwerbsart sonstiges 2016 Abb.: 5.3-4 Erwerbsart sonstiges 2016

(Tausch, Schenkung, Enteignung,...) (Tausch, Schenkung, Enteignung,...)
nach Teilméarkten getrennt nach Teilmarkten getrennt
in Kreisfreien Stadten in Landkreisen (aufler GR)
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6 Preisniveau und Preisentwicklung
6.1 Unbebaute Baugrundstiicke

6.1.1 Individueller Wohnungsbau

Anzahl Erwerbs-
vorgange unbe-

Bereich bauter Grund- [|Veranderung zum Vorjahr
stucke 2016 ind.
Wohnungsbau

Kreisfreie Chemnitz 241 -10 %

Stad Dresden 1 28% ¥

Leipzig 247 -26 %

Erzgebirgskreis 247 40 %

Leipzig 584 -16 %

Mittelsachsen 262 -15%

Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 450 -28 %

Zwickau -18 %

Tab.: 6.1.1-1 Anzahl Erwerbsvorgange unbebauter Grundstucke fiir individuellen Wohnungsbau 2016 und Vorjahresvergleich

€«

Landkreis

€2 >

€«

€«

€«

[Anzahl]
1.000
800 —
600 — —
400
200 Dresden
m Leipzig
0 u Chemnitz
2011 2012 2013 2014 2015 2016
Berichtsjahr

Abb.: 6.1.1-1 Erwerb unbebauter Grundstticke fir individuellen Wohnungsbau in Kreisfreien Stadten
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Abb.: 6.1.1-2 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Grundstiicksflache fir individuellen Wohnungsbau
in Kreisfreien Stadten
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Abb.: 6.1.1-3 Erwerb unbebauter Grundstticke fur individuellen Wohnungsbauin Landkreisen
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Abb.: 6.1.1-4 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Grundstlicksflache fiir individuellen Wohnungsbau in Landkreisen
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6.1.2 Geschosswohnungsbau

Anzahl Erwerbsvor-
gange unbebauter
Bereich

Grundstiicke 2016 |Veranderung zum Vorjahr
Geschosswohnungs-
bau

(EHIEEN Chemnitz -59 %

S _———

Leipzig 152 -8 %

Landkreis ____

Erzgebirgskreis 700 %

Leipzig 0 %

Mittelsachsen 0%

Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 0 %

Zwickau 21 % \Z

Tab.: 6.1.2-1 Anzahl Erwerbsvorgénge unbebauter Grundstiicke fiir Geschosswohnungsbau 2016 und Vorjahresvergleich

7

[Anzahl]
400

350

300

250

200

150 ——
100 Dresden
5 m Leipzig
= Chemnitz
0

2011 2012 2013 2014 2015 2016
Berichtsjahr
Abb.: 6.1.2-1 Erwerb unbebauter Grundstiicke fiir Geschosswohnungsbau in Kreisfreien Stadten
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Abb.: 6.1.2-2 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Grundstiicksflache Berichtsjahr
fir Geschosswohnungsbau in Kreisfreien Stadten
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Abb.: 6.1.2-3 Erwerb unbebauter Grundsticke fur Geschosswohnungsbau in Landkreisen
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Abb.: 6.1.2-4 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Grundstticksflache fir Geschosswohnungsbau in Landkreisen
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6.1.3 Bauflachen fiir gewerbliche und geschaftliche Nutzung

Anzahl Erwerbsvor-
gange unbebauter

Bereich Veranderung zum Vorjahr

Grundstiicke 2016 fiir
Gewerbe

EEIEEN Chemnitz -4 %

Stadt _———

Leipzig 41 % A
Landkreis _—__
Erzgebirgskreis 42 % )
Leipzig 45 %
‘Meien — 9% _
Mittelsachsen -4 % Y]
‘Nordsachsen — 5% _
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 50 %
Vogtlandkreis — 2% _
Zwickau 33 106 %

Tab.: 6.1.3-1 Anzahl Erwerbsvorgange unbebauter Grundstticke fiir Gewerbe 2016 und Vorjahresvergleich
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Abb.: 6.1.3-1 Erwerb unbebauter Grundstticke fur gewerbliche und geschaftliche Nutzung
in Kreisfreien Stadten
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Abb.: 6.1.3-2 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Grundstiicksflache Berichtsjahr

fur klassisches Gewerbe in Kreisfreien Stadten
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Abb.: 6.1.3-3 Erwerb unbebauter Grundstiicke fur gewerbliche und geschaftliche Nutzung in Landkreisen

[EUR/m?]
30
20
e Mittelsachsen
10 e Veillen
u === \/ogtlandkreis
ems Nordsachsen
Gorlitz
0 Bautzen
2011 2012 2013 2014 2015 2016
Berichtsjahr

Abb.: 6.1.3-4 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Grundstlicksflache fir klassisches Gewerbe in Landkreisen
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Abb.: 6.1.3-5 Preisunterschiede [%] bei unterschiedlicher gewerblicher Nutzung
klassisches Gewerbe = 100 %; Basis Kaufpreise 2016 (CE, DD, LP, ME, MS, NO, VO)
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6.1.4 Gesamtiibersicht unbebaute Grundstiicke

Anzahl Erwerbs-
vorgange unbe-

Bereich Veranderung zum Vorjahr

bauter Grund-
stuicke 2016

Kreisfreie Chemnitz 424 -4 %

Stact _———

Leipzig 438 -17 %

Erzgebirgskreis 403 37 %

Leipzig 656 -14 %

Mittelsachsen 341 -6 %

Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 540 -21 %

Zwickau -12 %

Tab.: 6.1.4-1 Anzahl Erwerbsvorgange unbebauter Grundstiicke 2016 und Vorjahresvergleich

Landkreis

€€

€«

€«

7
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F

Abb.: 6.1.4-1 Erwerb unbebauter Grundstlicke in Kreisfreien Stadten
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Abb.: 6.1.4-2 Geldumsatz unbebauter Grundstiicke in Kreisfreien Stadten
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Abb.: 6.1.4-4 Geldumsatz unbebauter Grundstticke in Landkreisen
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Abb.: 6.1.4-5 Veranderung Umsatz und Preis unbebauter Grundstiicke 2016 im Vorjahresvergleich
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Anteil der Erwerbsvorgange in Kreisfreien Stadten

26 %

19 % 239

Anteil am
Geldumsatz

14 %
7%

19 %

Abb.: 6.1.4-6 Anteil geplanter Nutzungsarten von im Jahr 2016
erworbenen unbebauten Grundstiicken
in Kreisfreien Stadten

Anteil der Erwerbsvorgange in Landkreisen
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1%

11 % 20 %

2% — 4%
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Abb.: 6.1.4-7 Anteil geplanter Nutzungsarten von im Jahr 2016
erworbenen unbebauten Grundstiicken
in Landkreisen
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6.2 Land- und forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke

6.2.1 Gliederung ausgewadhlter Bodennutzungsarten und Marktteilnehmer

[10.000 ha]
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100 |
80 4 4 e N
4
60 * * _ e — — -
= Dauergriinland
40 WA IIE IIE IIE I S -y . in landwirtschaftlichen Betrieben
Acker
in landwirtschaftlichen Betrieben
+ Waldflache

bb CE LP EZ VO ZW SO GR BzZ ME

LE

tatsachliche Nutzung

MS NO

Zustandigkeitsbereiche

Abb.: 6.2.1-1 Acker- und Dauergrinland in landwirtschaftlichen Betrieben

sowie tatsachliche Nutzung Wald 2016 (Statistisches Landesamt des Freisaates Sachsen)

Im Jahr 2016 wurden auf sachsischen Ackerflachen u. a. auch 223 Hektar Heil-, Duft- und Gewtrzpflan-
zen, 286 Hektar Sojabohnen und 406 Hektar Hopfen angebaut.

1%

14 %

73 %
naturliche Person
| juristische Person
offentliche Hand (z. B. Stadt,

Kreis, Land, Bund...)
m Wohnungsunternehmen

m sonstige (z. B. Kirche)

Abb.: 6.2.1-2 VerauRerer
land- und forstwirtschaftlich genutzter Grundstlicke
2016 in Kreisfreien Stadten
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Kreis, Land, Bund...)
® Wohnungsunternehmen

m sonstige (z. B. Kirche)

Abb.: 6.2.1-4 Erwerber
land- und forstwirtschaftlich genutzter Grundstlicke
2016 in Kreisfreien Stadten

2%
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79 %

Abb.: 6.2.1-3 Verauerer
land- und forstwirtschaftlich genutzter Grundstlicke
2016 in Landkreisen (auRer GR und MS)

1%

7%

51 %

41 %

Abb.: 6.2.1-5 Erwerber
land- und forstwirtschaftlich genutzter Grundstlicke
2016 in Landkreisen (auRer GR und MS)
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6.2.2 Ackerland

Anzahl Erwerbs-

Bereich vorgange Acker- |Veranderung zum Vorjahr
land 2016

Kreisfreie Chemnitz -50 % 7
Stadt Dresden -33 % \
Leipzig -38 % \7
Landkreis Bautzen 215 -13 % \7
Erzgebirgskreis 82 -5 % v
Gorlitz 186 -27 % N7
Leipzig 239 -29 % v
MeiRen 137 -29 % N7
Mittelsachsen 194 -20 % v
Nordsachsen 234 16 % [\
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 327 -16 % 7
Vogtlandkreis 87 12 % )\
Zwickau 2% A"

Tab.: 6.2.2-1 Anzahl Erwerbsvorgange Ackerland 2016 und Vorjahresvergleich

Die Anzahl der Erwerbsvorgange ist nicht unmittelbar mit der Vertragszahl rein landwirtschaftlicher Sta-
tistiken anderer Behorden vergleichbar. In dieser Darstellung sind u. a. auch Eigentumswechsel enthal-
ten, in denen Uberwiegend Ackerland (Mischvertrage) gehandelt wurden. Die Quadratmeterpreisaus-
wertung basiert auf Flachen mit Ackernutzung.
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Abb.: 6.2.2-1 Erwerb Ackerland in Kreisfreien Stadten
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Abb.: 6.2.2-2 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Grundstiicksflache
Ackerland in Kreisfreien Stadten
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Abb.: 6.2.2-3 Erwerb Ackerland in Landkreisen Berichtsjahr
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Abb.: 6.2.2-4 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Grundstiicksflache Berichtsjahr

Ackerland in Landkreisen

Die Abhangigkeit der Preise im landwirtschaftlichen Bereich wird u. a. von der Bodenqualitat beeinflusst.
Einen Uberblick zu Gegebenheiten im Freistaat Sachsen bietet die folgende Grafik mit den Ackerzahlen
nach den Regionalen Wertansatzen 2004 gemafl § 5 Abs. 1 der Flachenerwerbsverordnung zum be-
gunstigten Flachenerwerb nach dem Ausgleichsleistungsgesetz.

Ackerzahl geman
Regionalwertansatz 2004

B 20
60
40

20
ol

[[] Agrarstrukturgebiet

Abb.: 6.2.2-5 Ackerzahl gemafl Regionalen Wertansatzen 2004 und Agrarstrukturgebiete
(Karte: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen,
Agrarstrukturgebiete: Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, eigene Bearbeitung)
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6.2.3 Griinland

Anzahl Erwerbs-

Bereich vorgange Griin- |Veranderung zum Vorjahr
land 2016

Kreisfreie Chemnitz -33 % N7
Stadt Dresden 7 -53 % \Z
Leipzig 0 0% >
Landkreis Bautzen 66 -35% 7
Erzgebirgskreis 117 -13 % 7
Gorlitz 112 -7 % ¥
Leipzig 86 46 % A
MeiRen 43 -27 % \
Mittelsachsen 90 -18 % \Z
Nordsachsen 112 38 % ()
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 392 0 % >
Vogtlandkreis 76 9 % ()
Zwickau -29 % v

17
“

Tab.: 6.2.3-1 Anzahl Erwerbsvorgange Griinland 2016 und Vorjahresvergleich
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Abb.: 6.2.3-1 Erwerb Griinland in Kreisfreien Stadten
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Abb.: 6.2.3-2 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Grundstiicksflache
Grinland in Kreisfreien Stadten
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Abb.: 6.2.3-3 Erwerb Griinlandflachen in Landkreisen Berichtsjahr
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Abb.: 6.2.3-4 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Grundstiicksflache Berichtsjahr

Grinland in Landkreisen

In der Kategorie Grinland ist ein breites Spektrum an Erwerbsvorgangen subsumiert. Auer dem soge-
nannten Dauergriinland, also Flachen die mindestens 5 Jahre ohne Unterbrechung durch andere Kultu-
ren zur Futtergewinnung durch Abmahen oder Abweiden genutzt werden, einschliellich Grinlandfla-
chen, die voribergehend aus der landwirtschaftlichen Erzeugung genommen werden, sind hier auch
Mischvertrage, in denen Uberwiegend Grunland den Eigentimer wechselt, erfasst bzw. Flachen, deren
Hauptnutzung keinen landwirtschaftlichen Zweck verfolgt. Die Anzahl der Vertrage ist demzufolge nicht
mit der Vertragszahl rein landwirtschaftlicher Statistiken anderer Behdrden vergleichbar.

Die Auswertungen bezlglich der gezahlten Preise je m? sind auf die Kaufe von Grunland abgestellt. Die
Daten beruhen auf den Analysen der oértlichen Gutachterausschisse unter Berilicksichtigung der Hinwei-
se landwirtschaftlicher Sachverstandiger.

Die Agrarstrukturerhebung des Statistischen Landesamtes des Freistaates Sachsen zeigt, dass in den
zurlickliegenden Jahren der Anteil der selbst bewirtschafteten landwirtschaftlichen Flachen zunimmt. Der
Umfang der gepachteten landwirtschaftlichen Flache verringerte sich seit 1999 von 90 Prozent auf 70
Prozent im Jahr 2016, wobei die Pachtpreise steigen.

m Oberer Gutachterausschuss fiir Grundstliickswerte im Freistaat Sachsen
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6.2.4 Preisanalyse landwirtschaftlich genutzter Flachen

Dem Oberen Gutachterausschuss stehen u. a. anonymisierte Daten von Neuvertragen verpachteter
Ackerflachen fur Preisanalysen zur Verfigung. Der Schwerpunkt der Auswertung liegt dabei auf der Ab-
bildung von Zusammenhangen zwischen Pachthdhe, Flache und Bonitat. Die ausfihrliche Darstellung
der Eingangsparameter, Auswertung und Analyseergebnisse ist in einer separaten Veréffentlichung
durch den Oberen Gutachterausschuss geplant.

Fir die Differenzierung des landwirtschaftlichen Grundstiicksmarktes nach pedogenetischen, natirlichen
und klimatischen Standorteinheiten kénnen z. B. die durch das Sachsische Landesamt fir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie erarbeiteten Agrarstrukturgebiete (AGS) genutzt werden.

Sdchsisches Heidegebiet
Riesaer-Torgauer Elbtal

Mittelsachsisches LoRgebiet

Bodenrichtwer
[EUR/m]

< 0,50

0,50-0,75

0,75-1,25

1,25-1,75

1,75-2,25

b os=22
Abb.: 6.2.4-1 Agrarstrukturgebiete und Bodenrichtwerte Ackerland Stichtag 31.12.2016
(Karte: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen, Agrarstrukturgebiete: Sachsisches Landesamt fir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie, eigene Bearbeitung)

6.2.5 Weinbauflachen

Erzgebirgsvoriand
Vogtland

Erzgebirgskamm,

Das Weinbaugebiet Sachsen ist das norddstlichste und eines der kleinsten zusammenhangenden Wein-
baugebiete Deutschlands. Der Weinbau ist in Sachsen von besonders vielen Klein- und Kleinstbetrieben
gepragt. Diese sorgen malfgeblich fir den Erhalt des landschaftspragenden Terrassenweinbaus.

Die Kleinstrukturiertheit begriindet sich in den naturraumlichen Bedingungen (Steil-, Terrassen- und
Hanglagen) und der traditionellen Bewirtschaftung. Laut Statistischem Landesamt des Freistaates Sach-
sen wurden 2016 im Weinanbaugebiet Sachsen 492 Hektar im Ertrag stehende Rebflache bewirtschaf-
tet. Mit 28.800 Hektolitern wurde 2016 die grofte Erntemenge der vergangenen 10 Jahre eingebracht,
wobei qualitativ hochwertige Weine geerntet wurden.

[Anzahl bzw. EUR/m?]
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4 mmmm Anzahl Erwerbsvorgange
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Abb.: 6.2.5-1 Erwerbsvorgange und Kaufpreis fir Weinanbauflachen im Sachsischen Weinanbaugebiet
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6.2.6 Waldflachen

Anzahl Erwerbs-

Bereich vorgange Wald |Veranderung zum Vorjahr
2016

Kreisfreie Chemnitz N7
Stadt Dresden 6 -79 % v
Leipzig 1 100 % )
Landkreis Bautzen 118 17 % 7
Erzgebirgskreis 66 -20 % \7
Gorlitz 108 1% ?
Leipzig 48 17 % \7
MeilRen 53 20 % A
Mittelsachsen 40 27 % \7
Nordsachsen 68 5% A
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge -32 % 7
Vogtlandkreis 14 % )
Zwickau N7

Tab.: 6.2.6-1 Anzahl Erwerbsvorgange Wald 2016 und Vorjahresvergleich
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Abb.: 6.2.6-1 Erwerb Waldflachen in Kreisfreien Stadten Berichtsjahr
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Abb.: 6.2.6-2 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Waldflache mit Aufwuchs in Kreisfreien Stadten

m Oberer Gutachterausschuss fiir Grundstliickswerte im Freistaat Sachsen



Grundstticksmarktbericht Freistaat Sachsen 2017
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Abb.: 6.2.6-3 Erwerb Waldflachen in Landkreisen
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Abb.: 6.2.6-4 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Waldflache ohne Aufwuchs in Landkreisen
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Abb.: 6.2.6-5 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Waldflache inklusive Aufwuchs in Landkreisen
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6.2.7 Gesamtiibersicht land- und forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke

Anzahl Erwerbs-
vorgange land-

Bereich und forstwirt- |Veranderung zum Vorjahr
schaftlich genutz-
ter Flachen 2016

Kreisfreie Chemnitz 23 -39 % 7
Stadt Dresden 204 -33 % 7
Leipzig 17 -35% v
Landkreis Bautzen 574 -19 % v
Erzgebirgskreis 338 -10 % v
Gorlitz 406 -16 % v
Leipzig 390 27 % \7
Meil3en 251 21 % 7
Mittelsachsen 708 -35 % \7
Nordsachsen 522 4 % 7
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 921 -20 % \7
Vogtlandkreis 378 6 % N
Zwickau 190 -2 % Y]

Tab.: 6.2.7-1 Anzahl Erwerbsvorgénge land- und forstwirtschaftlich genutzter Flachen 2016 und Vorjahresvergleich

Veranderung der Anzahl
Erwerbsvorgange [%]

60 %
40 % === |andkreise Westsachsen
20 % (LE, NO)

Landkreise Oberlausitz-Niederschlesien
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e=mmw | andkreise Oberes Elbtal / Osterzgebirge

_40 © (ME, SO)
40 % Kreisfreie Stadte
60 % (CE, DD, LP)
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Berichtsjahr

Abb.: 6.2.7-1 Prozentuale Veranderung der Erwerbsvorgangsanzahl fir Flachen der Land- und Forstwirtschaft

Preisentwicklung [%)]
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Abb.: 6.2.7-2 Prozentuale Veranderung Kaufpreis/m? fir Flachen der Land- und Forstwirtschaft (Acker, Griinland, Wald)
2011 =100 %, arithmetisches Mittel der Nutzungsarten
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6.3 Sonstige Flachen
6.3.1 Gartenland nach Bundeskleingartengesetz und Erholungsgarten

Ein Kleingarten im Sinne des Bundeskleingartengesetzes (BKleingG) ist ein Garten, der dem Nutzer
(Kleingartner) zur nichterwerbsmaRigen gartnerischen Nutzung, insbesondere zur Gewinnung von Gar-
tenbauerzeugnissen fir den Eigenbedarf, und zur Erholung dient und in einer Anlage liegt, in der mehrere
Einzelgarten mit gemeinschaftlichen Einrichtungen, zum Beispiel Wegen, Spielflachen und Vereins-
hausern, zusammengefasst sind (Kleingartenanlage). Ein Dauerkleingarten ist ein durch einen Bebau-
ungsplan abgesicherter Kleingarten, fir den besondere Schutzvorschriften gelten. Die Anzahl der
Kaufvertrage mit denen Kleingartenanlagen den Eigentimer wechseln isti. d. R. gering.

[EUR/m?]
8,00
7,00 - ® Nordsachsen
B Chemnitz
6.00 B Leipzig
5,00 ® MeilRen
@ Siachsische Schweiz-Osterzgebirge
4,00 :
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3,00 ' ' ' ' ' ® LK Leipzig
2.00 ® Vogtlandkreis
, O ‘ @ Mittelsachsen
1,00 ‘ . ‘ @ Erzgebirgskreis
0,00 Gorlitz

2011 2012 2013 2014 2015 2016

Berichtsjahr
Abb.: 6.3.1-1 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Gartenflache nach BKleingG

Erholungsgarten sind haufig in Anlagen organisiert, die Gber gemeinsame Einrichtungen wie Kleingar-
tenanlagen verfligen, z. B. Aulenzaun, Parkplatz, Gemeinschaftsgriin. Sie werden planungsrechtlich als
~oondergebiete, die der Erholung dienen® dargestellt. Kleingartenanlagen dagegen werden als Griinfla-
chen ausgewiesen. Zu den Erholungsgarten sind auch solche zu rechnen, die keine oder nur eine sehr
kleine Bebauung aufweisen, jedoch in einem entsprechend genutzten Umfeld liegen oder potentiell mit
einem Wochenendhaus bebaut werden kdénnten bzw. bei denen die Nutzung von einem Drittel der
Flache fir Gemulse- und Obstanbau fehlt. Sofern die Erholungsgarten nicht im Eigentum der Nutzer
sind, gelten bezuglich der Pacht die Regelungen des Blirgerlichen Gesetzbuches.

[EUR/mM?]
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o . Berichtsjahr
Abb.: 6.3.1-2 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Erholungsgarten
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6.3.2 Abbauland

Der Eigentumsstatus von Bodenschatzen ist bei einer Bewertung stets zu berticksichtigen. Die Zuord-
nung in bergfreie und grundeigene Bodenschatze nach dem Bundesberggesetz (BBergG) ist in Sachsen
u. a. auch weiterhin im Zusammenhang mit Teilen des Berggesetzes der DDR, dem Einigungsvertrag,
der Anlage zur Verordnung Uber die Verleihung von Bergwerkseigentum und dem Gesetz zur Vereinheit-
lichung der Rechtsverhaltnisse bei Bodenschatzen von 15.04.1996 geregelt. Unter bestimmten Umstan-
den kénnen Bodenschatzen (z. B. Kies) auch auf3erhalb des Bundesberggesetzes als grundeigentiimer-
eigene Bodenschatze abgebaut werden.

Die folgende Darstellung ist aus den ermittelten Bodenrichtwerten zum Stichtag 31.21.2016 abgeleitet.
Fur weitere Informationen wird an die jeweiligen Gutachterausschisse verwiesen.

@ BRW [EUR/m?]
Stichtag 31.12.2016
12,00
A
10,00
8,00
6,00
4,00 L J - Gestein

=Om

2,00 g A Ton / Mergel
0,00

e Sand/ Kies

LK Gorlitz LK Meif3en Leipzig

Abb.: 6.3.2-1 Durchschnittliche BRW 31.12.2017 Zustandigkeitsbereich

6.3.3 Gesamtiibersicht sonstige Flachen

In der Gruppe sonstige Flachen sind im vorliegenden Bericht die sonstigen unbebauten Grundstiicke er-
fasst, die nicht zu den Kategorien unbebauter Grundstiicke (Baureifes Land, Rohbauland, Bauerwar-
tungsland) und land- und forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke zugeordnet werden. Hierzu zahlen
beispielsweise Kleingarten, Camping- und Sportflachen, Abbauflachen oder Lagerflachen.

Anzahl Erwerbs-
vorgange

Bereich Veranderung zum Vorjahr

sonstige Flachen

Kreisfreie Chemnitz
Stadt

Landkreis

Erzgebirgskreis

Leipzig 171 %

Mittelsachsen 13 100 %

Sachsische Schweiz-Osterzgebirge

Tab.: 6.3.3-1 Anzahl Erwerbsvorgange sonstige Flachen 2016 und Vorjahresvergleich
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6.4 Bebaute Grundstiicke

6.4.1 Durchschnittliche Wohnflachenpreise

1004112 g7
B
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|
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-
3301355
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| 471
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I ,irﬂ

Durchschn#tspreis EUR/m® Wohnflache fr
|| freizstehends Ein-Zweifamiienhaussr
h Doppehaushalfien, Reihenhduser
Mehrtamilienhauser

Abb.: 6.4.1-1 Durchschnittspreise 2016 je m? Wohnflache fir Mehrfamilienhduser und individuellen Wohnungsbau

6.4.2 Freistehende Ein- und Zweifamilienhauser

Bereich

Kreisfreie Chemnitz

Stadt Dresden
Leipzig

Landkreis Bautzen
Erzgebirgskreis
Gorlitz
Leipzig
MeilRen
Mittelsachsen
Nordsachsen

Sachsische Schweiz-Osterzgebirge

Vogtlandkreis
Zwickau

Freistaat Sachsen

Anzahl Erwerbs-

vorgange Veranderung zum Vorjahr
EFH / ZFH 2016

163 9 % ()
259 2% 7
262 15 % ()
685 6 % ()
564 3% 7
548 32 % )
633 -15% v
535 0%
648 7% ()
489 -6 % 7
463 -3 % N
371 -4 % N
418 -10 % v

6.038 1% 7

Tab.: 6.4.2-1 Anzahl Erwerbsvorgange freistehende Ein- und Zweifamilienhauser 2016 und Vorjahresvergleich
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[Anzahl]
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Abb.: 6.4.2-1 Erwerb freistehende Ein- / Zweifamilienhauser in Kreisfreien Stadten
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Abb.: 6.4.2-2 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Wohnflache
freistehende Ein-/ Zweifamilienhauser in Kreisfreien Stadten
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Abb.: 6.4.2-3 Erwerb freistehende Ein-/ Zweifamilienhauser in Landkreisen
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[EUR/m*WOFL]
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Abb.: 6.4.2-4 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Wohnflache freistehende Ein-/ Zweifamilienhduser in Landkreisen
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Abb.: 6.4.2-5 Durchschnittlicher Gesamtkaufpreis fur freistehende Ein-/ Zweifamilienhduser in Kreisfreien Stadten
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Abb.: 6.4.2-6 Durchschnittlicher Gesamtkaufpreis fir freistehende Ein-/ Zweifamilienhauser in Landkreisen
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6.4.3 Reihenhauser und Doppelhaushalften

Anzahl Erwerbs-

Bereich vorgange Veranderung zum Vorjahr
RH / DHH 2016
Kreisfreie Chemnitz 94 9% A
Stadt Dresden 190 3% 2
Leipzig 309 3% 7
Landkreis Bautzen 165 13 % N
Erzgebirgskreis 153 -6 % 7
Gorlitz 99 18 % AN
Leipzig 200 -10 % 7
MeilRen 163 1% 7
Mittelsachsen 203 5% )
Nordsachsen 181 3 % 7
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 149 0 % >
Vogtlandkreis 152 3% 7
Zwickau 268 24 % A
Freistaat Sachsen 2.326 4% ?

Tab.: 6.4.3-1 Anzahl Erwerbsvorgdnge Reihenhauser und Doppelhaushélften 2016 und Vorjahresvergleich

[Anzahl]
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200 Dresden
m Leipzig
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2011 2012 2013 2014 2015 2016
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Abb.: 6.4.3-1 Erwerb Reihenhauser und Doppelhaushélften in Kreisfreien Stadten
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Abb.: 6.4.3-2 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Wohnflache
fur Reihenhauser und Doppelhaushalften in Kreisfreien Stadten
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Abb.: 6.4.3-4 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Wohnflache Reihenhauser und Doppelhaushalften in Landkreisen
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Abb.: 6.4.3-5 Durchschnittlicher Gesamtkaufpreis fiir Reihenhauser und Doppelhaushalften
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6.4.4 Mehrfamilienhauser

Anzahl Erwerbs-

Bereich M:I?r:‘ga?:i?i?en- Veranderung zum Vorjahr
hauser 2016
Kreisfreie Chemnitz 230 17 % N
Stadt Dresden 224 17 % 7
Leipzig 594 13 % 0\
Landkreis Bautzen 107 3% 7
Erzgebirgskreis 209 -22 % 7
Gorlitz 302 5% )
Leipzig 181 -1% N
MeilRen 139 -15 % v
Mittelsachsen 568 -14 % 7
Nordsachsen 101 -6 % \7
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 277 -5 % \7
Vogtlandkreis 236 -5% \7
Zwickau 335 17 % )
Freistaat Sachsen 3.505 17 % 7

Tab.: 6.4.4-1 Anzahl Erwerbsvorgange Mehrfamilienhduser 2016 und Vorjahresvergleich
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Abb.: 6.4.4-1 Erwerb Mehrfamilienhauser in Kreisfreien Stadten
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Abb.: 6.4.4-2 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Wohnflache Berichtsjahr

fir Mehrfamilienhduser in Kreisfreien Stadten
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Abb.: 6.4.4-3 Erwerb Mehrfamilienhauser in Landkreisen
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Abb.: 6.4.4-4 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Wohnflache Mehrfamilienhauser in Landkreisen
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Abb.: 6.4.4-5 Index Umsatzsumme/Flachensumme fiir Mehrfamilienhauser
2011 =100 %, arithmetisches Mittel der Bereiche
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6.4.5 Wohn- und Geschéftshauser

Anzahl Erwerbs-

vorgange
Bereich Wohn- und Ge- Veranderung zum Vorjahr
schaftshauser
2016
Kreisfreie Chemnitz 59 4 % 7
Stadt Dresden 118 2% N
Leipzig 80 27 % )
Landkreis Bautzen 58 5% 7
Erzgebirgskreis 92 3% 7
Gorlitz 86 0 % >
Leipzig 49 -2 % Y]
MeiRen 66 7% \7
Mittelsachsen 178 1% 7
Nordsachsen 65 5% ()
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 53 -16 % \7
Vogtlandkreis 66 0 % >
Zwickau 152 -7 % v
Freistaat Sachsen 1.122 1% A

Tab.: 6.4.5-1 Anzahl Erwerbsvorgdnge Wohn- und Geschaftshauser 2016 und Vorjahresvergleich
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Abb.: 6.4.5-1 Erwerb Wohn- und Geschaftshauser in Kreisfreien Stadten Berichtsjahr
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Abb.: 6.4.5-2 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Wohn- und Nutzfliche Berichtsjahr

fir Wohn- und Geschaftshauser in Kreisfreien Stadten
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Abb.: 6.4.5-3 Erwerb Wohn- und Geschaftshauser in Landkreisen
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Abb.: 6.4.5-4 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Wohn- und Nutzfliche Wohn- und Geschaftshauser in Landkreisen
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Abb.: 6.4.5-5 Index Umsatzsumme/Flachensumme fiir Wohn- und Geschéaftshauser
2011 =100 %, arithmetisches Mittel der Bereiche
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6.4.6 Biiro- und Geschaftsgebaude

Anzahl Erwerbs-

vorgange
Bereich Biro- und Ge- Veranderung zum Vorjahr
schaftsgebaude
2016
Kreisfreie Chemnitz 23 21 % 7
Stadt Dresden 32 -20 % b
Leipzig 17 -43 % v
Landkreis Bautzen 11 -59 % v
Erzgebirgskreis 14 -13 % v
Gorlitz 14 k. A.
Leipzig 13 18 % [\
MeilRen 18 38 % ()
Mittelsachsen 14 -50 % 7
Nordsachsen 13 86 % N
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 13 -24 % 7
Vogtlandkreis 5 150 % ()
Zwickau 23 28 % N
Freistaat mitgeteilte Bereiche 210 -18 % 7

Tab.: 6.4.6-1 Anzahl Erwerbsvorgange Biro- und Geschaftsgebaude 2016 und Vorjahresvergleich
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Abb.: 6.4.6-1 Erwerb Biiro- und Geschaftsgebaude Berichtsjahr
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Abb.: 6.4.6-2 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Nutzflache Biro- und Geschéaftsgebaude
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6.4.7 Gewerbegebaude

Anzahl Erwerbs-

Bereich Gew\;OrLgeag:%:iu de Veranderung zum Vorjahr
2016
Kreisfreie Chemnitz 50 4% 7
Stadt Dresden 54 -16 % v
Leipzig 28 -26 % v
Landkreis Bautzen 43 0% >
Erzgebirgskreis 111 1% ?
Gorlitz 62 k. A.
Leipzig 75 1% N
Meil3en 38 -31 % 7
Mittelsachsen 121 3% ?
Nordsachsen 8 -79 % 7
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 76 -38 % 7
Vogtlandkreis 72 7% ()
Zwickau 62 -18 % 7
Freistaat mitgeteilte Bereiche 800 -14 % 7

Tab.: 6.4.7-1 Anzahl Erwerbsvorgange Gewerbegebaude 2016 und Vorjahresvergleich

[Anzanhl]
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m LK Leipzig
400 u LK Meiten
300 m LK Mittelsachsen
200 ® LK Nordsachsen
B LK Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
100 m Vogtlandkreis
. I | Bl - czvica
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Abb.: 6.4.7-1 Erwerb Gewerbegebsude Berichtsjahr
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Abb.: 6.4.7-2 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Nutzflache Gewerbegebaude
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6.4.8 Handels- und Verbrauchermarkte

Anzahl Erwerbs-

vorgange
Bereich Handels- und Ver- Verdanderung zum Vorjahr
brauchermarkte
2016
Kreisfreie Chemnitz 8 -53 % v
Stadt Dresden 19 36 % 1)
Leipzig 21 -30 % v
Landkreis Bautzen 7 40 % )
Erzgebirgskreis 22 -19 % 7
Gorlitz 20 k. A.
Leipzig 14 133 % ()
Meilen 14 8 % ()
Mittelsachsen 17 42 % 0\
Nordsachsen 16 0 % >
Séchsische Schweiz-Osterzgebirge 2 -88 % 7
Vogtlandkreis 8 -65 % v
Zwickau 19 36 % )
Freistaat mitgeteilte Bereiche 187 13 % 7
Tab.: 6.4.8-1 Anzahl Erwerbsvorgdnge Handels- und Verbrauchermarkte 2017 und Vorjahresvergleich
[Anzanhl]
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— - m LK Meif3en
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40 m LK Nordsachsen
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20 = Vogtlandkreis
0 | LK Zwickau
2011 2012 2013 2014 2015 2016
Abb.: 6.4.8-1 Erwerb Handels- und Verbrauchermaérkte Berichtsjahr
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Abb.: 6.4.8-2 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Nutzflache Handels- und Verbraucherméarkte

54 Oberer Gutachterausschuss fir Grundstliickswerte im Freistaat Sachsen



Grundstticksmarktbericht Freistaat Sachsen 2017

6.4.9 Drei- und Vierseithofe

Anzahl Erwerbs-

Bereich Drt‘a’i?rg:gg\lleier- Veranderung zum Vorjahr
seithofe 2016
Kreisfreie Chemnitz 25 14 % [\
Stadt Dresden 13 8 % 1)
Leipzig 0 0 % > 4
Landkreis Bautzen 32 39 % N
Erzgebirgskreis 58 5% ()
Gorlitz 26 44 % ()
Leipzig 61 -3 % Y]
MeilRen 42 -31 % 7
Mittelsachsen 125 71 % )
Nordsachsen 48 17 % 7
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 25 -22 % 7
Vogtlandkreis 33 43 % N
Zwickau 50 -26 % 7
Freistaat Sachsen 538 6 % )

Tab.: 6.4.9-1 Anzahl Erwerbsvorgange Drei- und Vierseith6fe 2016 und Vorjahresvergleich

[Anzahl]
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®m LK Nordsachsen
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0 _- . - - - m LK Zwickau
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Abb.: 6.4.9-1 Erwerb Drei- und Vierseithofe
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Abb.: 6.4.9-2 Index Umsatzsumme/Flachensumme fiir Drei- und Vierseithtfe
2011 =100 %
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6.4.10 Gesamtiibersicht bebaute Grundstiicke

Anzahl Erwerbs-

Bereich beb‘eﬁ:g?ggrzn d- Veranderung zum Vorjahr
stiicke 2016

Kreisfreie Chemnitz 719 10 % )

Stadt Dresden 980 2% ”
Leipzig 1.477 -7 % \Z

Landkreis Bautzen 1.533 2% 7
Erzgebirgskreis 1.784 5% AN
Gorlitz 1.349 4 % 7
Leipzig 1.429 -19 % 7
Meilken 1.249 -3 % Y]
Mittelsachsen 2.250 0 % >
Nordsachsen 1.176 -4 % AV
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 1.509 -1 % \7
Vogtlandkreis 1.442 -2 % Y]
Zwickau 1.575 -4 % A"

Freistaat Sachsen 18.472 -3 % A

Tab.: 6.4.10-1 Anzahl Erwerbsvorgange bebauter Grundstlicke 2016 und Vorjahresvergleich

[Anzahl]

4.000

3.500

3.000

2.500

2.000

1.500

1.000 m Leipzig

500 Dresden
0 - - - . - . ®m Chemnitz
2011 2012 2013 2014 2015 2016
Berichtsjahr

Abb.: 6.4.10-1 Erwerb bebauter Grundstiicke in Kreisfreien Stadten
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Abb.: 6.4.10-2 Geldumsatz bebauter Grundstiicke in Kreisfreien Stadten

56 Oberer Gutachterausschuss fir Grundstliickswerte im Freistaat Sachsen



Grundstticksmarktbericht Freistaat Sachsen 2017
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Abb.: 6.4.10-4 Geldumsatz bebauter Grundstiicke in Landkreisen Berichtsjahr
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Abb.: 6.4.10-5 Anteil der Nutzungsarten von im Jahr 2016

und Geschaftshauser

gewerblich bzw. geschéaftlich
genutzte bebaute Grundstiicke

sonstige bebaute Grundstiicke

erworbenen bebauten Grundstiicken

in Kreisfreien Stadten

Abb.:

m Leipzig
m Zwickau

m Meilen

Mittelsachsen

Nordsachsen

Séachsische Schweiz-Osterzgebirge
Bautzen

m Erzgebirgskreis

m Vogtlandkreis

Gorlitz

e | eipzig

e Zwickau

e |\eilRen

e \ittelsachsen

e===m Nordsachsen

e=mmw S3chsische Schweiz-Osterzgebirge
Bautzen

e Erzgebirgskreis

e===» \/ogtlandkreis
Gorlitz

Anteil der
Erwerbsvorgange

26 %

35 %

14%

Anteil an"IaO%
Geldumsatz

22 %

6.4.10-6 Anteil der Nutzungsarten von im Jahr 2016
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6.5 Sondereigentum

6.5.1 Durchschnittliche Wohneigentumspreise

2366
825
|
35403335
344
2870
1003
=
.m13642
1942
905 773
- 2948
2049
22152358 1166
744 |
1910
850
|
338
658 613
-
2517
E Durchschnittspreis EUR/m® Wehnfliche
fur Wohnungseigentum aus

Erstverkauf aus Neubau
Erstverkauf nach Umwandlung
Weiterverkauf

Abb.: 6.5.1-1 Durchschnittspreise je m? Wohnflache fir Wohnungseigentum

6.5.2 Wohnungseigentum

Anzahl Erwerbs-
vorgange

Bereich Veranderung zum Vorjahr

Wohnungs-
eigentum 2016

Kreisfreie Chemnitz 1.513 51 %

Stadt _———
Leipzig 5.001 0 %

Landkreis ____
Erzgebirgskreis 365 -1%
____

Leipzig 627

Mittelsachsen 306

Sachsische Schweiz-Osterzgebirge

Zwickau

Tab.: 6.5.2-1 Anzahl Erwerbsvorgange Wohnungseigentum 2016 und Vorjahresvergleich
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[Anzahl]
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Abb.: 6.5.2-1 Erwerb Wohnungseigentum in Kreisfreien Stadten
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Abb.: 6.5.2-2 Erwerb Wohnungseigentum in Landkreisen
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Abb.: 6.5.2-3 Anteil von Erstverkaufen am Erwerb von Wohnungseigentum 2016

Wie im Berichtsjahr 2015 ist bei dem sowieso geringen Umsatzvolumen von Wohnungseigentum in den
Landkreisen, mit Ausnahme des Landkreises Mitttelsachsen, ein niedriger Anteil von Erstverkaufen zu
verzeichnen. Aus dem Landkreis Gorlitz kam keine Meldung zu der Aufsplittung des Teilmarktes.
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6.5.3 Durchschnittliche Wohnungseigentumspreise fiir Erst- und Weiterverkaufe

Preisanteile fir Pkw-Stellplatze sind in den Kaufpreisen je Wohnflache nicht enthalten.

[EUR/m2WOFL]

4.000 -
ewwe | eipzig

3.500 Dresden

3.000 e LK Leipzig
e===» | K Nordsachsen

2.500 e Chemnitz

2.000 e | K S4chsische Schweiz-Osterzgebirge
esmms | K Mittelsachsen

1.500 LK Bautzen

1.000 Vogtlandkreis
e | K Zwickau

500 e Erzgebirgskreis
0 LK Gorlitz

2011 2012 2013 2014 2015 2016

Berichtsjahr
Abb.: 6.5.3-1 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Wohnflache Erstverkauf Neubau Wohnungseigentum
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Abb.: 6.5.3-2 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Wohnflache Erstverkauf sanierte Umwandlung Wohnungseigentum
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Abb.: 6.5.3-3 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Wohnflache Weiterverkauf Wohnungseigentum
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6.5.4 Teileigentum

Anzahl Erwerbs-

Bereich vorgange Veranderung zum Vorjahr
Teileigentum 2016

110 43 %

Leipzig -14 %

Erzgebirgskreis -14 %

Leipzig 14 %

Mittelsachsen -75 %

Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 76 -28 %

Zwickau -16 %

Tab.: 6.5.4-1 Anzahl Erwerbsvorgange Teileigentum 2016 und Vorjahresvergleich

Kreisfreie Chemnitz
Stadt

€«

Landkreis

€«

€«e €2>

€«

In der Regel werden in die Kaufpreissammlungen die Nettopreise aufgenommen und bei der Auswertung
um die Wertanteile fir die Pkw-Abstellmoglichkeiten bereinigt.
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Abb.: 6.5.4-1 Erwerb Teileigentum in Kreisfreien Stadten
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Abb.: 6.5.4-2 Geldumsatz Teileigentum in Kreisfreien Stadten Berichtsjahr

Oberer Gutachterausschuss fiir Grundstliickswerte im Freistaat Sachsen



Grundstticksmarktbericht Freistaat Sachsen 2017
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Abb.: 6.5.4-3 Erwerb Teileigentum in Landkreisen Berichtsjahr
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Abb.: 6.5.4-5 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Nutzflache Teileigentum
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6.5.5 Gesamtiibersicht Sondereigentum

Anzahl Erwerbs-
vorgange

Bereich Veranderung zum Vorjahr

Sondereigentum
2016

Kreisfreie Chemnitz 1.623 50 %

Stad _———

Leipzig 5.095 0 %

Erzgebirgskreis 419 -3 %

Leipzig 635 25 %

Mittelsachsen 308 15 %

Landkreis

Sachsische Schweiz-Osterzgebirge

Zwickau

Tab.: 6.5.5-1 Anzahl Erwerbsvorgénge Sondereigentum 2016 und Vorjahresvergleich
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Abb.: 6.5.5-1 Erwerb Sondereigentum in Kreisfreien Stadten
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Abb.: 6.5.5-2 Geldumsatz Sondereigentum in Kreisfreien Stadten Berichtsjahr
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Abb.: 6.5.5-3 Erwerb Sondereigentum in Landkreisen
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Abb.: 6.5.5-4 Geldumsatz Sondereigentum in Landkreisen

4% 6% 3%
11 % 59
m Wohnungseigentum
Erstverkauf Neubau
6% o Wohnungseigentum
Erstverkauf Umwandlung,
saniert
Wohnungseigentum
Weiterverkauf

Wohnungseigentum

(nicht klassifiziert) 78 %

0,
69 % u Teileigentum

Abb.: 6.5.5-5 Umsatz getrennt nach Sondereigentumsart Abb.: 6.5.5-6 Umsatz getrennt nach Sondereigentumsart
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7 Sonstige Daten
7.1 Hinweis zu Sonstigen zur Wertermittlung erforderlichen Daten

Umrechnungskoeffizienten, Vergleichsfaktoren, Liegenschaftszinssatze, Rohertrags-, Sachwertfaktoren
und Indexreihen werden von verschiedenen Gutachterausschissen im Freistaat Sachsen fur ihren Zu-
standigkeitsbereich zur Verfigung gestellt. Die konkreten Daten, weiterflihrende Informationen sowie
Bodenrichtwertauskunfte sind bei den 6értlich zustadndigen Gutachterausschussen erhaltlich.

Aufgrund der Vielgestaltigkeit dieser Daten und der zum Teil differierenden Ableitungsmodelle ist eine
gemeinsame Datenauswertung nicht zielfihrend. Im Grundstiicksmarktbericht 2017 erfolgt eine Visuali-
sierung ausgewabhlter Faktoren.

7.1.1 Liegenschaftszinssitze

Gemal Immobilienwertermittlungsverordnung sind Liegenschaftszinssatze ,[...] die Zinssatze, mit denen
Verkehrswerte von Grundstlicken je nach Grundstiicksart im Durchschnitt markttblich verzinst werden.
Sie sind auf der Grundlage geeigneter Kaufpreise und der ihnen entsprechenden Reinertrage fir gleich-
artig bebaute und genutzte Grundstlicke unter Berticksichtigung der Restnutzungsdauer der Gebaude
nach den Grundsatzen des Ertragswertverfahrens (§§ 17 bis 20) abzuleiten® (§ 14 Abs. 3 ImmoWertV).
Damit kommt dem Liegenschaftszinssatz die vorrangige Aufgabe zu, den Marktbezug des Ertragswert-
modells herzustellen. Dagegen kann eine Verzinsung des in der Immobilie investierten Kapitals aus dem
Liegenschaftszinssatz nicht unmittelbar abgelesen werden.

Die folgende Darstellung zeigt die Liegenschaftszinssatze flir verschiedene Teilmarkte (Weiterverkaufe).
Hiermit soll ein Uberblick tiber Markttendenzen im Freistaat Sachsen gegeben werden. Aufgrund ihrer
Generalisierung sind die genannten Daten jedoch nicht fir konkrete Wertermittlungsaufgaben geeignet.
Hierfur wird auf die Marktdaten der 6rtlich zustandigen Gutachterausschiisse verwiesen.
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=0 1]
55 55
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I Wohn- und Geschidftshaus

Weiterverkauf Wehnungzeigentum

Abb.: 7.1.1-1 Liegenschaftszinssatze fir Wohnen 2016
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7.1.2 Rohertragsfaktoren

Rohertragsfaktoren (§ 13 Immobilienwertermittlungsverordnung) beschreiben das Verhaltnis zwischen
dem Verkehrswert (angenahert durch den Kaufpreis) einer Immobilie und dem daraus marktlblich zu
erwirtschaftenden Jahresrohertrag. Damit kdnnen Rohertragsfaktoren der Uberschlagigen Wertabschat-
zung dienen, gleichzeitig aber auch zur Unterstiitzung der Wertermittlungsverfahren herangezogen wer-
den.

Die folgende Darstellung zeigt die von einigen Gutachterausschissen mitgeteilten Rohertragsfaktoren
fur Mehrfamilienhauser, Wohn- und Geschaftshauser, Biro- und Geschaftshauser sowie Wohnungsei-
gentum. Hierdurch soll ein Uberblick (iber Markttendenzen im Freistaat Sachsen geschaffen werden.
Aufgrund ihrer Generalisierung sind die genannten Daten jedoch nicht fir konkrete Wertermittlungsauf-
gaben geeignet. Hierflr wird auf die Marktdaten der ortlich zustandigen Gutachterausschiisse verwie-
sen.

10.19,6 9.5 109
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9.0 9.0

93,
176
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13.112.64 g .

125124 110 -

10.1 11.2

Rehertragsfaktor
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Weiterverkauf Wohnungseigentum

Abb.: 7.1.2-1 Rohertragsfaktoren 2016
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7.1.3 Sachwertfaktoren

Sachwertfaktoren (Marktanpassungsfaktoren) haben die Aufgabe, den Marktbezug des Sachwertverfah-
rens herzustellen. Abgeleitet werden Sachwertfaktoren aus dem Verhaltnis geeigneter Kaufpreise zu
entsprechenden Sachwerten (vgl. § 14 Abs. 2 Nr. 1 ImmoWertV).

Die folgende Karte zeigt die von einigen Gutachterausschissen mitgeteilten Sachwertfaktoren fir den
Teilmarkt des individuellen Wohnungsbaus. Fur den Landkreis Gorlitz ist als beispielhafter Wert der
Sachwertfaktor bei dem Sachwert von 100.000 EUR visualisiert.

Die Darstellung soll ein Uberblick iber Markttendenzen im Freistaat schaffen. Aufgrund ihrer Generali-

sierung sind die genannten Daten jedoch nicht fur konkrete Wertermittlungsaufgaben geeignet. Hierfur
wird auf die Marktdaten der ortlich zustandigen Gutachterausschiisse verwiesen.

0.830.94

1

1.14 1,14
L1550

1.081.15

0.8

Sachwertfaktor

freistehende Ein-/Zweifamiienhduser
. Doppelhaushdlften, Reihenhduser

Abb.: 7.1.3-1 Sachwertfaktoren fir individuellen Wohnungsbau 2016
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7.2 Zwangsversteigerungen

Im Vorjahresvergleich ist die Zahl der Zwangsversteigerungen um 13 Prozent gesunken.

38

62

Anzahl Zwangsversteigerungen

< 50
50- 75
[ 75-100
B 100- 125
B -
Abb.: 7.2-1 Anzahl der Zwangsversteigerungen 2016
2% 3% 5%
13 % 3%

38 %
B unbebaut, Bauland

® Land- und Forstwirtschaft
m sonstiges, unbebaut

bebaut

m Sondereigentum 51 %

85 %

Abb.: 7.2-3 Teilmarkte bei Zwangsversteigerungen 2016

Abb.: 7.2-2 Teilmarkte bei Z tei 2016
eilmérkte bei Zwangsversteigerungen in Landkreisen (auRer GR)

in Kreisfreien Stadten
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7.3 Erbbaurecht

Das Erbbaurecht ist das verauRerliche und vererbliche Recht, auf oder unter der Oberflache eines
Grundstuicks ein Bauwerk zu haben (§ 1 Abs. 1 Erbbaurechtsgesetz - ErbbauRG). Bei Bestellung eines
Erbbaurechts wird zwischen Erbbaurechtsgeber und -nehmer ein Erbbaurechtsvertrag geschlossen, der
neben Vereinbarungen zur Errichtung, Instandhaltung und Verwendung des Bauwerkes weitere Ver-
pflichtungen beider Seiten regelt. Fir die Bestellung des Erbbaurechts wird in der Regel ein Entgelt in
wiederkehrenden Leistungen, der sogenannte Erbbauzins, vereinbart. Die Héhe wird haufig als Prozent-
satz des Bodenwertes ermittelt. Der Zinssatz ist u. a. abhangig von der Nutzung bzw. Nutzungsméglich-
keit des Grundstiicks, der Dauer der Erbbaurechtsbestellung und sonstigen Vereinbarungen wie z. B.
einer Investitionsverpflichtung oder der Ubernahme sozialer Leistungen.

Anzahl Erbbau-
Bereich rechtsbestellung |Verdnderung zum Vorjahr
2016

AEBIE N Chemnitz -42 % 7

Stadt Dresden 5 67 % A
Leipzig 11 -15 % 7

ETGISETS | Bautzen 3 -40 % 8 7
Erzgebirgskreis 8 -33 % \7
Gorlitz k. A. k. A.
Leipzig 43 760 % )
MeiRRen 10 17 % 7
Mittelsachsen 14 -36 % \Z
Nordsachsen 14 180 % ()
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 13 1200 % [\
Vogtlandkreis 1 0 % > 4
Zwickau 15 25 % )

Tab.: 7.3-1 Anzahl Erbbaurechtsbestellungen 2016 und Vorjahresvergleich

4%

15 % 22 %

B unbebaut, Bauland
m Land- und Forstwirtschaft
m sonstiges, unbebaut
bebaut 36 %

m Sondereigentum

59 % 8%

Abb.: 7.3-1 Teilmarkte bei Erbbaurechtsbestellungen 2016 Abb.: 7.3-2 Teilmarkte bei Erbbaurechtsbestellungen 2016

in Kreisfreien Stadten in Landkreisen (auf’er GR)
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7.4 Arrondierungsflachen

Unter Arrondierung wird u. a. der Einbezug angrenzender, selbststandig nicht bebaubarer Teilflachen zu
einem Grundstlck verstanden. Arrondierungsflachen werden haufig erworben, damit die bauliche Aus-
nutzbarkeit eines Grundstiicks ermdglicht bzw. erhéht, Uberbauungen bereinigt, der Verlauf ungiinstiger
Grundstlicksgrenzen verbessert oder Grundstlicke um Hausgarten oder sonstige Flachen erweitert wer-
den kénnen. Ublicherweise ist der Erwerb unselbststandiger Teilflachen nur fir bestimmte Kaufer inte-
ressant, da die Lage, die Form oder die GroRRe der Flachen meist nur in Verbindung mit benachbarten
Grundstiicken eine sinnvolle Nutzung erbringen. Die Regelungen des § 194 BauGB sind gesondert zu
bertcksichtigen. Bei Strallenlanderwerb kommt i. d. R. ausschlieRlich der StralRenbaulasttrager als Inte-
ressent in Betracht.

Bei der Grundstiickswertermittlung sind die Lage und die Grundstlicksgestalt bereits bei der Klassifizie-
rung des Entwicklungszustandes zu bericksichtigen, da eine nicht gesicherte Erschlieung oder eine fir
die bauliche Nutzung unzureichende Gestalt zur Einstufung als ,Rohbauland“ gemaR § 5 Abs. 3 Immo-
WertV flihrt, auch wenn die sonstigen Voraussetzungen fir eine Bebauung erflllt sind.

In der folgenden Ubersicht sind jeweils Mittelwerte der Preisrelation zwischen dem Kaufpreis der Arron-
dierungsflache und dem ausgewiesenen Bodenrichtwert getrennt nach verschiedenen Verwendungen
der Arrondierungsflachen dargestellt. Trotz groRer Spannen der gezahlten Preise in Bezug auf die zuge-
horigen Bodenrichtwerte sind Preisrelationen ablesbar.

Mittlere Relation zwischen
Preis Arrondierungsflache
und zugehdrigem BRW [%]

120
A
L 4
80 yy
A .
) ¢ A Leipzig
‘ ¢ LK Nordsachsen
¢
40 ® Vogtlandkreis
‘ * LK Zwickau
A
A4 A Chemnitz
0 - T T T T !
baurechtlich not- Flachen, die die seitlich gelegene Garten- oder nachtraglicher Erwerb
wendige Flachen bzw. Bebaubarkeit eines Flachen bzw. Hinterland einer bereits als
Flachen zur baulichen Grundstuicks andere als Stellplatz Stralle genutzten
_Erweiterung oder  wesentlich verbessern  geeignete Flachen Flache
Uberbaubereinigung
(Arrondierung zu (Arrondierung zu (Arrondierung zu (Arrondierung zu (Ankauf durch
bebauten unbebauten bebauten bebauten StralRenbaulasttrager)
Grundstticken) Grundstticken) Grundstticken) Grundstticken)

Verwendung der Arrondierungsflache
Abb.: 7.4-1 Preisrelation zwischen Arrondierungsflachen und zugehdérigem Bodenrichtwert
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8 Pachten und Nutzungsentgelte fiir Garten
8.1 Pachten nach BKleingG und fiir erwerbsmaBigen Obst- und Gemiiseanbau

Die Héhe des Pachtzinses in Kleingartenanlagen ist in § 5 Bundeskleingartengesetz (BKleingG) gere-
gelt. Als Pachtzins darf héchstens der vierfache Betrag des ortsiblichen Pachtzinses im erwerbsmafi-
gen Obst- und Gemuseanbau verlangt werden. Ortstblich im erwerbsmafRigen Obst- und Gemuisean-
bau ist der in der Gemeinde durchschnittlich gezahlte Pachtzins. Von den 6rtlich zustandigen Gutach-
terausschiissen wurden u. a. die nachfolgenden Werte aufgefiihrt. Das jeweilige Geltungsspektrum
der Pachtangaben ist bei den értlichen Gutachterausschissen nachzufragen.

Pacht [EUR/m?%a]

0,15
|
|
0,10 Max
0.05 Min
| u -
u m Mittel
0,00
SO DD LP CE ME ZW SO DD LP CE ME
Pacht nach BKleingG Pacht im erwerbsmaRigen Obst- und GemUlseanbau

Zustandigkeitsbereiche
Nutzungsarten

Abb.: 8.1-1 Pacht fir Garten nach BKleingG und flr erwerbsmafRigen Obst- und Gemuseanbau

8.2 Nutzungsentgelte fiir Erholungsgrundstiicke

Die Verordnung Uber eine angemessene Gestaltung von Nutzungsentgelten (Nutzungsentgeltverordnung
NutzEV vom 22. Juli 1993, BGBI. | 1993 S. 1339), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. Juni 2002 (BGBI. | S.
2562), regelt die Erhebung und Anhebung von Nutzungsentgelten fur Erholungsgrundstiicke in den neuen
Landern. Nach der NutzEV sind Entgelte ortsublich, die nach dem 02.10.1990 in der Gemeinde oder in
vergleichbaren Gemeinden fiir Grundstlicke vergleichbarer Art, Grélke, Beschaffenheit und Lage vereinbart
wurden, siehe auch § 20 Absatz 3 Schuldrechtsanpassungsgesetz. Die Kundigungsschutzfrist fir Erho-
lungsgrundstticke ist ausgelaufen. Fir die Vergleichbarkeit ist die tatsachliche Nutzung unter Bertcksichti-
gung der Art und des Umfangs der Bebauung der Grundstiicke mafRgebend. Es kann nicht eingeschatzt
werden, ob die Angaben reprasentativ fir das Gemeindegebiet sind. Die Gutachterausschiisse erlangen
meist keine umfassende Information dartiber, zu welchen Konditionen Vertrage abgeschlossen wurden.

[EUR/m?/a]
2,40

2,00

1,60

1,20 Max

0.80 I - . Min
040 —
. = Mittel
VO zZW NO

0,00
GR

CE ME GR VO W CE
Erholungsgrundsttick bebaut Erholungsgrundsttick unbebaut

Zustandigkeitsbereiche

Abb.: 8.2-1 Nutzungsentgelte flr Erholungsgrundstlicke Nutzungsarten
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1 Abkiirzungsverzeichnis

Abs.
Anl.
Ass.
BauGB
BauNVO
BewG
BORIS
BKleingG
BRW
BRW-RL
BGB
BGBI.
BVVG
BZ

CE

DD

DHH

DINEN ISOIEC

durchschn.
EFH
ErbbauRG
EW-RL
EUR

e. V.

EZ

GeoSN
ggf.

GR

Grst.

ha

i.d.R.
ind.

inkl.

k. A.

LE

LK

LP
ImmoWertV
M

Max

ME

MFH

Mi

Min

Mio.

MK

Mrd.

MS

Absatz

Anlage

Assessor
Baugesetzbuch
Baunutzungsverordnung
Bewertungsgesetz

Bodenrichtwertinformationssystem (in der Publikation ist BORIS Sachsen gemeint)

Bundeskleingartengesetz
Bodenrichtwert
Bodenrichtwertrichtlinie
Birgerliches Gesetzbuch
Bundesgesetzblatt
Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH
Landkreis Bautzen

Kreisfreie Stadt Chemnitz
Kreisfreie Stadt Dresden
Doppelhaushalfte

Deutsche Norm; internationale Anerkennung der Kompetenz
durchschnittlicher
Einfamilienhaus

Gesetz Uber das Erbbaurecht
Ertragswertrichtlinie

Euro

eingetragener Verein
Erzgebirgskreis

Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen
gegebenenfalls

Landkreis Gorlitz
Grundstlick/Grundstiicke
Hektar

in der Regel

individueller

inklusive

keine Angabe

Landkreis Leipzig

Landkreis

Kreisfreie Stadt Leipzig
Immobilienwertermittlungsverordnung
gemischte Bauflache
Maximum

Landkreis MeilRen
Mehrfamilienhaus
Mischgebiet

Minimum

Million

Kerngebiet

Milliarde

Landkreis Mittelsachsen
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NHK Normalherstellungskosten
NO Landkreis Nordsachsen
NUTS hierarchische Systematik zur eindeutigen ldentifizierung und Klassifizierung der raumlichen

Bezugseinheiten der amtlichen Statistik in den Mitgliedstaaten der Europaischen Union
NUFL Nutzflache

NutzEV Nutzungsentgeltverordnung

o.g. oben genannt

OGA Oberer Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Freistaat Sachsen
Pkw Personenkraftwagen

RH Reihenhaus

S Kreisfreie Stadt

S. Seite

s. a. siehe auch

SachsGAVO  Sachsische Gutachterausschussverordnung
SachsVwWKG  Verwaltungskostengesetz des Freistaates Sachsen

SN Freistaat Sachsen

SO Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
SW-RL Sachwertrichtlinie

u. a. unter anderem

vgl. vergleiche / Vergleich

VO Vogtlandkreis

WE Wohnungseigentum

WEG Wohnungseigentumsgesetz

WGH Wohn- und Geschaftshaus

WOFL Wohnflache

WoFIV Wohnflachenverordnung

WONUFL Wohn- und Nutzflache, z. B. bei Wohn- und Geschéaftshausern
z. B. zum Beispiel

ZFH Zweifamilienhaus

zuzgl. zuzuglich

ZW Landkreis Zwickau

N Veranderung = 5 Prozent

A Veranderung > 0 Prozent bis < 5 Prozent
> Veranderung = 0 Prozent

N Veranderung < 0 Prozent bis > - 5 Prozent
N2 Veréanderung < - 5 Prozent

(0] Durchschnitt
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12 Glossar

Die nachfolgenden Angaben dienen der Kurzerlauterung der in der Publikation verwendeten bzw. zu Grunde
gelegten Begrifflichkeiten und sind nicht abschlieRend definiert. Sie erheben keinen Anspruch auf Vollstandig-
keit oder Richtigkeit im Sinne rechtlicher Begriffsbestimmungen oder wissenschaftlicher Lehrmeinungen.

Acker
Landwirtschaftlich genutzter Boden, der regelmafig zum Beispiel mit einem Pflug bearbeitet und mit
einer Feldfrucht bestellt wird.

Ackerzahl
Index, der die Qualitat einer Ackerflache bemisst. Diese Relationszahl, driickt die Reinertragsfahigkeit
eines bestimmten Bodenstlickes im Vergleich zu den ertragsfahigsten Béden mit der Wertzahl 100
aus und hat ihre Grundlage in der Reichsbodenschatzung, die ab 1934 durchgeflihrt worden ist.

Bauerwartungsland
Flachen, die nach ihren weiteren Grundstiicksmerkmalen, insbesondere dem Stand der Bauleitpla-
nung und der sonstigen stadtebaulichen Entwicklung des Gebietes, eine bauliche Nutzung auf Grund
konkreter Tatsachen mit hinreichender Sicherheit erwarten lassen (§ 5 Abs. 2 ImmoWertV).

Bauland
Flachen, die nach oéffentlich-rechtlichen Vorschriften und den tatsachlichen Gegebenheiten baulich
nutzbar sind (§ 5 Abs. 4 ImmoWertV).

Bewirtschaftungskosten
Als Bewirtschaftungskosten sind (nach Nr. 6 Abs. 1 EW-RL) die flr eine ordnungsgemale Bewirt-
schaftung und zulassige Nutzung entstehenden regelmafligen Aufwendungen zu bericksichtigen, die
nicht durch Umlagen oder sonstige Kostenibernahmen gedeckt sind (§ 19 Abs. 1 ImmoWertV). Dies
sind die Verwaltungskosten, die Instandhaltungskosten, das Mietausfallwagnis und die Betriebskosten.

Bodenrichtwert
Der Bodenrichtwert (§ 196 Abs. 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fir eine Mehrheit
von Grundsticken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grund-
sticksmerkmalen (§ 4 Abs. 2 ImmoWertV), insbesondere nach Art und Maf3 der baulichen Nutzbarkeit (§ 6
Abs. 1 ImmoWertV) weitgehend Ubereinstimmen und fir die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertver-
haltnisse (§ 3 Abs. 2 ImmoWertV) vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksflache eines
Grundstticks mit den dargestellten Grundstlicksmerkmalen (Bodenrichtwertgrundsttick) (Nr. 2 BRW-RL).

Buroflachen

Seit 01.05.2012 gibt es von der gif (Gesellschaft fur immobilienwirtschaftliche Forschung e. V.) die
Richtlinie zur Berechnung der Mietflache fur gewerblichen Raum (MF/G) als Novelle der bestehenden
Mietflachenrichtlinie der gif. Als Buroflachen gelten diejenigen Flachen, auf denen typische Schreib-
tischtatigkeiten durchgefiihrt werden bzw. durchgeflihrt werden kdnnten und die auf dem Burofla-
chenmarkt gehandelt, das heif’t, als Buroflache vermietet werden kénnen. Hierzu zahlen auch vom
privaten oder vom offentlichen Sektor eigengenutzte sowie zu Bliros umgewidmete Flachen, ferner
selbststandig vermietbare Blroflachen in gemischt genutzten Anlagen, insbesondere in Gewerbeparks
(s. a. Gewerbliche Nutzflache).

Doppelhaushalfte
Beim individuellen Wohnungsbau besteht ein Doppelhaus aus zwei aneinandergebauten und oft ein-
heitlich gestalteten Einfamilienhausern ("Doppelhaushélften"). Entscheidend fir die Bauform ist, dass
es sich um zwei durchgehend durch einen Brandabschluss getrennte eigenstandige Gebaude handelt.

Erbbaurecht
Veraulerliches und vererbliches Recht, ein Bauwerk auf oder unter der Oberflache eines fremden Grund-
stickes zu haben. Aus der Sicht des Grundstickseigentimers (Erbbaurechtsgeber) ist das Erbbaurecht
ein beschranktes dingliches Recht, das auf seinem Grundstuick lastet. Die rechtliche Grundlage bildet das
Gesetz Uber das Erbbaurecht (ErbbauRG) vom 15. Januar 1919 in der Fassung vom 23. November 2007
(BGBI. | S. 2614). Die ursprungliche Erbbaurechtsverordnung ist, inhaltlich unverandert, in das Gesetz
Uber das Erbbaurecht (Erbbaurechtsgesetz - ErbbauRG) umbenannt worden.
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Erbbauzins
Jahrlich wiederkehrende bzw. einmalig kapitalisierte Geldleistung fiir die Uberlassung eines Grund-
stlckes. Haufig wird der Erbbauzins als ein bestimmter Prozentsatz des Bodenwertes vereinbart, der
an die Entwicklung der Lebenshaltungskosten bzw. an den Verbraucherpreisindex gekoppelt wird.

Erstverkauf Umwandlung
Zeitnahe erstmalige VeraulRerung von Einheiten aus urspriinglich als Bestandsobjekt errichteten Ge-
bauden, die in Sondereigentum geteilt (umgewandelt) werden.

Erstverkauf Neubau
Im Teilmarkt Sondereigentum die erstmalige Veraul3erung von Wohnungs- bzw. Teileigentum, das zu
diesem Zweck errichtet wurde.

Erwerbsgartenbau
Der Erwerbsgartenbau umfasst den Zierpflanzenbau mit Baumschulen und Staudengéartnereien, den
Obst- und Gemusebau sowie den Garten- und Landschaftsbau.

Erwerbsvorgange
Die Anzahl der Erwerbsvorgange umfasst Umsatze von Objekten auch bei Zwangsversteigerungen,
Tausch, Enteignung, Begriindung von Erbbaurechten. Wenn mehrere Objekte in einem Vertrag ent-
halten sind, werden soweit mdglich, die Einzelobjekte in der Anzahl erfasst.

Flachen der Land- und Forstwirtschaft
Laut § 5 Abs. 1 ImmoWertV Flachen, die, ohne Bauerwartungsland, Rohbauland oder baureifes Land
zu sein, land- oder forstwirtschaftlich nutzbar sind.

freistehendes Einfamilienhaus
Ein Einfamilienhaus ist ein Wohnhaus fir einen Haushalt, es enthalt eine Wohneinheit. Ein Einfami-
lienhaus mit Einliegerwohnung wird nicht als Zweifamilienhaus eingestuft. Entscheidend ist, dass
die Einliegerwohnung gegeniiber der Hauptwohnung von untergeordneter Bedeutung (weniger als
80 % der Wohnflache) ist. Die Abkurzung EFH wird fur freistehende Einfamilienhduser genutzt,
Reihenhauser und Doppelhaushalften sind nicht hierunter subsumiert.

freistehendes Zweifamilienhaus
Ein Zweifamilienhaus ist ein Wohnhaus fir zwei Haushalte, es enthalt zwei Wohneinheiten. Ein
Zweifamilienhaus mit Einliegerwohnung ist kein Mehrfamilienhaus. Entscheidend wirkt, dass die
Einliegerwohnung gegeniber der Hauptwohnung von untergeordneter Bedeutung (weniger als
80 % der Wohnflache) ist.

Gartenland
Gartenland sind Flachen fir eine gartnerische Nutzung, ohne Bauland i. S. d. BauGB zu sein. Zu
unterscheiden sind hierbei Gartenflachen, die den gesetzlichen Regelungen des Bundeskleingar-
tengesetzes (BKleingG) unterliegen und denen aufierhalb dieser Zuordnung. Hausgarten sind nur
dann eigenstandig als Gartenland zu definieren, wenn diese baurechtlich nicht flir den Gebaude-
bau, sondern eigenstandig als Gartenland genutzt werden kénnen. In der Kommunalplanung wer-
den diese oftmals als ,Private Grinflachen gekennzeichnet.

Geschaftshauser
Geschaftshauser sind nach SW-RL Anl. 1 Gebaude mit Uberwiegend gewerblicher Nutzung und ei-
nem geringen Wohnanteil. Der Anteil der Wohnflache betragt ca. 20 bis 25 %.

Geschaftsgebaude sind Gebaude, die zu mehr als 80 %, berechnet nach der Jahresrohmiete, eige-
nen oder fremden gewerblichen oder 6ffentlichen Zwecken dienen (§ 75 BewG).

Geschosswohnungsbau
Geschosswohnungsbau bezeichnet ein Wohngebaude mit mehreren abgeschlossenen Wohnein-
heiten auf mehr als einer Etage, die von mindestens einem Treppenhaus erschlossen werden.
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Gewerbliche Nutzflache
Seit 01.05.2012 gibt es als neue gif-Richtlinie die Richtlinie zur Berechnung der Mietflache fur ge-
werblichen Raum (MF/G) von der gif (Gesellschaft fur immobilienwirtschaftliche Forschung e. V.)
als Novelle der bestehenden Mietflachenrichtlinie der gif (s. a. Blroflachen).

Grinland
Als Grinland werden landwirtschaftlich genutzte Flachen bezeichnet, auf denen Pflanzen i. d. R. mehr-
jahrig oder als Dauerkultur angebaut und die entweder beweidet oder durch Mahen bewirtschaftet wer-
den.

Grunlandzahl
Malstab der Ertragsfahigkeit von Grinland, die das prozentuale Ertragsverhaltnis einer bestimmten
Grinlandflache zum besten Boden angibt. Grundlage flr die Ermittlung ist der Griinlandbewertungs-
rahmen der Reichsbodenschatzung.

Hofgrundstiicke (Drei- und Vierseithof)

Ein Bauernhof ist ein landwirtschaftlicher Betrieb, in dem die Bewirtschafter iberwiegend praktische Ta-
tigkeiten ausflihren oder auch die Hofstelle mit Wohn- und Wirtschaftsgebauden dieses Betriebes. Un-
ter dem Begriff Hofstelle wird der zentrale Wirtschaftsort des Anwesens, im Allgemeinen als Wohnsitz
der Bewirtschafter wie auch Sitz des landwirtschaftlichen Betriebs, subsumiert. Dabei werden die Bau-
lichkeiten der Hofstelle als eine gewachsene und funktionelle Einheit gesehen. Der Dreiseithof ist eine
Bauernhofanlage, in der die Gebaude drei Seiten eines rechteckigen Hofs einnehmen. Ein Vierseithof be-
zeichnet eine Hofform, bei der der landwirtschaftliche Wirtschaftshof von allen vier Seiten von Gebauden
umschlossen ist, in der Regel also vom Wohnhaus, dem der Scheune, dem Getreidespeicher und dem
Stall. Baulich erhaltene Bauernhéfe, die jedoch keine landwirtschaftlichen Betriebe mehr sind und zu
denen keine Acker oder Weiden mehr gehéren, werden als Resthéfe bezeichnet.

Individueller Wohnungsbau
Begriff fur freistehende Ein- und Zweifamilienhauser oder Doppel- bzw. Reihenhduser (Reihenend-
und Reihenmittelhduser).

Liegenschaftszinssatz
Zinssatze, mit denen Verkehrswerte von Grundstiicken je nach Grundstlicksart im Durchschnitt
marktiblich verzinst werden (§ 14 Abs. 3 ImmoWertV). Die Verwendung des angemessenen und nut-
zungstypischen Liegenschaftszinssatzes dient insbesondere der Marktanpassung im Ertragswertver-
fahren.

Marktteilnehmer

Juristische Person: z. B. Firma, Aktiengesellschaft, ErschlieRungstrager, BVVG
Natlrliche Person: z. B. Privat, Erbengemeinschaft

Offentliche Hand: z. B. Stadt, Gemeinde, Kreis, Land, Bund

Sonstige: z. B. Kirche

Wohnungsunternehmen

Mehrfamilienhaus
Ein Mehrfamilienhaus ist ein Wohngebaude, das fir mehrere (mind. 3) Einheiten (Wohnungen)
konzipiert ist, die auf mehrere Geschosse verteilt sind.

Neubau
Neubau werden Gebaude genannt, die vor kurzem neu errichtet wurden. Im Grundstlicksmarktbericht
Deutschland werden z. B. Gebaude als "neu errichtet" bezeichnet, die nicht alter als 2 Jahre sind.

Reihenhaus
Beim individuellen Wohnungsbau ist ein Reihenhaus ein Einfamilienhaus, das mit weiteren gleichar-
tig gestalteten Hausern (mindestens drei) eine geschlossene Reihung bildet. I. d. R. werden Rei-
henmittelhauser jeweils bis an die beiden seitlichen Grundstlicksgrenzen gebaut. Die beiden seitli-
chen Wande sind fensterlos, zweischalig und Brandwande. Reihenendhauser dirfen nur an der
Seite bis an die seitliche Grundstlicksgrenze gebaut werden, an der weitere Reihenhauser folgen.
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Restnutzungsdauer
Zahl der Jahre, in denen bauliche Anlagen bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung voraussichtlich noch
wirtschaftlich genutzt werden kdnnen; durchgeflhrte Instandsetzungen oder Modernisierungen oder un-
terlassene Instandhaltungen oder andere Gegebenheiten kdnnen die Restnutzungsdauer verldngern
oder verkurzen (§ 6 Abs. 4 ImmoWertV). Sie errechnet sich aus der Gesamtnutzungsdauer (SW-RL, Anl. 3).

Rohbauland (werdendes Bauland)
Flachen, die nach den §§ 30, 33 und 34 BauGB fir eine bauliche Nutzung bestimmt sind, deren Er-
schlieBung aber noch nicht gesichert ist oder die nach Lage, Form oder Grélie flr eine bauliche
Nutzung unzureichend gestaltet sind (§ 5 Abs. 3 ImmoWertV).

Rohertragsfaktor (§ 13 ImmoWertV) beschreibt das Verhaltnis zwischen dem Verkehrswert (angena-
hert durch den Kaufpreis) einer Immobilie und dem daraus marktublich zu erwirtschaftenden Jahres-
rohertrag. Damit kann der Rohertragsfaktor zum einen der Uberschlagigen Wertabschatzung dienen,
gleichzeitig aber auch zur Unterstlitzung der Wertermittlungsverfahren herangezogen werden.

Sachwertfaktor (Marktanpassungsfaktor) hat die Aufgabe, den Marktbezug des Sachwertmodells her-
zustellen. Abgeleitet wird der Sachwertfaktor aus dem Verhaltnis geeigneter Kaufpreise zu entspre-
chenden Sachwerten (vgl. § 14 Abs. 2 Nr. 1 ImmoWertV).

Sondereigentum

Selbststandiges Eigentum an Teilen von Gebauden, verbunden mit einem Miteigentumsanteil am
gemeinschaftlichen Eigentum. Das Wohnungseigentumsgesetz ist die rechtliche Grundlage fir die
Bildung von Sondereigentum. Es wird in Wohnungseigentum und Teileigentum unterschieden. Das
Miteigentum (§ 1008 BGB) an einem Grundstlick kann durch Vertrag der Miteigentimer in der Weise
beschrankt werden, dass jedem der Miteigentimer abweichend von § 93 BGB das Sondereigentum an
einer bestimmten Wohnung oder an nicht zu Wohnzwecken dienenden bestimmten Raumen in einem
auf dem Grundstlck errichteten oder zu errichtenden Gebaude eingerdaumt wird (§ 3 Abs. 1 WEG).

Teileigentum
Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumen eines Gebaudes, z. B. Geschafts-
raume, Werkstatten, Lagerraume, Arztpraxen sowie auch Tiefgaragen-Stellplatze (§ 1 Abs. 3 WEG).

Weiterverkauf
Alle Verkaufe von Wohnungs- oder Teileigentum, die bereits zuvor mindestens einmal Gegenstand
eines Kaufvertrages waren.

Wohn- und Geschiftshaus / gemischte Nutzung
Wohnhauser mit Mischnutzung sind Gebaude mit iberwiegender Wohnnutzung und einem gerin-
gen gewerblichen Anteil. Der Anteil der Wohnflache ist in der Anlage | der NHK 2010 mit ca. 75 % be-
schrieben.

Wohnflache
Die Wohnflache bezeichnet die Summe der anrechenbaren Grundflachen der Rdume, die ausschlief3lich
zu einer Wohnung gehéren. Zur Wohnflache gehért nicht die Grundflache von so genannten Zubehér-
rdumen wie Keller oder Dachraume, von Raumen, die den Anforderungen des Bauordnungsrechtes
nicht genligen, sowie von Geschéfts- und Wirtschaftsrdumen. In der Regel wird die WoFIV angewendet.

Wohnungseigentum
Sondereigentum an einer Wohnung in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftli-
chen Eigentum (Grund und Boden und bestimmte Gebaudeteile) zu dem es gehdrt (§ 1 Abs. 2 WEG).

Zwangsversteigerung
Vollstreckungsverfahren, das im Gesetz Uber die Zwangsversteigerung und Zwangsverwaltung ge-
regelt ist. Zwangsversteigerung ist die Durchsetzung eines Anspruchs mit staatlichen Mitteln.

Oberer Gutachterausschuss fiir Grundstliickswerte im Freistaat Sachsen



Anlage 1

Kontaktdaten der Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte im Freistaat Sachsen
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Abb.: Anl. 1-1 Ubersichtskarte Kreisstruktur Freistaat Sachsen, zustéandige Gutachterausschiisse,
CrossData1-Regionalplanerische Ausweisung (Karte: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen)

Zustindigkeitsbereich Postanschrift

Landeshauptstadt Dresden

Amt fir Geodaten und Kataster
Geschaftsstelle Gutachterausschuss
Postfach 12 00 20

01001 Dresden

Landratsamt Bautzen
Geschéftsstelle Gutachterausschuss
Macherstralle 55

01917 Kamenz

Dresden,
Kreisfreie Stadt

Bautzen

Landratsamt Gorlitz

Geschaftsstelle Gutachterausschuss
/ Agrarstruktur

Postfach 30 01 52

02806 Gorlitz

Landratsamt Meif3en
Geschaftsstelle Gutachterausschuss
Postfach 10 01 52

01651 MeilRen

Gorlitz

MeilRen

NUTS-2-Region Dresden

Landratsamt Sachsische Schweiz-
Osterzgebirge

Geschaftsstelle Gutachterausschuss
Postfach 100253/54

01782 Pirna

Sachsische
Schweiz-
Osterzgebirge

Kontaktdaten

Tel: 0351 488-4071
Sitz: Ammonstralle 74

01067 Dresden
grundstueckswertermittiung@dresden.de
www.dresden.de/Gutachterausschuss

Tel: 03591 5251-62010
Sitz: Garnisonsplatz 9

01917 Kamenz
gutachterausschuss@lra-bautzen.de
www.landkreis-bautzen.de

Tel: 03585 44-2955
Sitz: Georgewitzer Str. 42

02708 Lébau
gutachterausschuss@kreis-gr.de
www.kreis-goerlitz.de

Tel: 03522 303-2191
Sitz: Remonteplatz 8

01558 GrolRRenhain
gutachterausschuss@kreis-meissen.de
www.kreis-meissen.org/2249.html
Tel: 03501 515-3302
Sitz: Schlof3park 22

01796 Pirna
gutachterausschuss@landratsamt-pirna.de
www.landratsamt-pirna.de

Oberer Gutachterausschuss fiir Grundstliickswerte im Freistaat Sachsen



Anlage 1

Zustindigkeitsbereich

Chemnitz,
Kreisfreie Stadt

Erzgebirgskreis

Postanschrift

Stadtverwaltung Chemnitz
Geschaftsstelle Gutachterausschuss
09106 Chemnitz

Landratsamt Erzgebirgskreis
Geschaftsstelle Gutachterausschuss

Kontaktdaten

Tel: 0371 488-6203
Sitz: Bahnhofstr. 25

09111 Chemnitz
gutachterausschuss@stadt-chemnitz.de
www.chemnitz.de
Tel: 03733 831-4184
Sitz: Paulus-Jenisius-Stralle 24

N Paulus-Jenisius-Stralle 24 09456 Annaberg-Buchholz
c 09456 Annaberg-Buchholz gutachterausschuss@kreis-erz.de
GE, www.erzgebirgskreis.de
S Mittelsachsen Landratsamt Mittelsachsen Tel: 03731 799-1200
c Geschéaftsstelle Gutachterausschuss  Sitz: Stral3e des Friedens 9 a
-% Frauensteiner Stralie 43 04720 Ddbeln
&9 09599 Freiberg gutachterstelle@landkreis-mittelsachsen.de
s www.landkreis-mittelsachsen.de
,‘i’ Vogtlandkreis Landratsamt Vogtlandkreis Tel: 03741 300-2345
=) Geschéftsstelle Gutachterausschuss Sitz: Postplatz 5
z Postfach 10 03 08 08523 Plauen
08507 Plauen gutachterausschuss@vogtlandkreis.de
www.vogtlandkreis.de
Zwickau Landratsamt Zwickau Tel: 0375 4402-25770
Amt fur Vermessung Sitz: Stauffenbergstralle 2
SG Gutachterausschuss 08066 Zwickau
Postfach 100176 gaa@landkreis-zwickau.de
08067 Zwickau www.landkreis-zwickau.de
Leipzig Stadt Leipzig Tel: 0341 123-5072
Kreisfreie Stadt =~ Gutachterausschuss Sitz: Burgplatz 1
> 04092 Leipzig 04109 Leipzig
N gutachterausschuss@leipzig.de
.% www.gutachterausschuss.leipzig.de
=1 Landkreis Landratsamt Landkreis Leipzig Tel: 03433 777-1480
S Leipzig Vermessungsamt Sitz: Leipziger Stralle 67
'GE;‘ Geschaftsstelle Gutachterausschuss 04552 Borna
14 04550 Borna gutachterausschuss@Ik-l.de
N www.landkreisleipzig.de
ff Nordsachsen Landratsamt Nordsachsen Tel: 03423 7097-3425
:z) Geschaftsstelle des Sitz: Dr.-Belian-Stralte 5
Gutachterausschusses 04838 Eilenburg
04860 Torgau gutachterausschuss@Ira-nordsachsen.de
www.landkreis-nordsachsen.de
Sachsen Staatsbetrieb Geobasisinformation Tel: 0351 8283-4010
5 und Vermessung Sachsen (GeoSN)  Sitz: Olbrichtplatz 3
- = Geschéaftsstelle 01099 Dresden
Q .g, Oberer Gutachterausschuss oga@geosn.sachsen.de
) Postfach 10 02 44 www.boris.sachsen.de
Z [ 01072 Dresden
*NUTS: Nomenclature des unités territoriales: statistiques

hierarchische Systematik zur eindeutigen Identifizierung und Klassifizierung der raumlichen Bezugseinheiten der
amtlichen Statistik in den Mitgliedstaaten der Europaischen Union
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Anlage 2

Gebuhrenregelung fur die Erstattung von Obergutachten

Der Obere Gutachterausschuss erstattet Obergutachten, wenn bereits ein Gutachten eines Gutachteraus-
schusses vorliegt, auf Antrag eines Gerichts, einer Behdrde in einem gesetzlich geregelten Verfahren oder
der sonst nach § 193 Abs. 1 BauGB Berechtigten, wenn fiir das Obergutachten eine bindende Wirkung be-
stimmt oder vereinbart worden ist. Der Obere Gutachterausschuss kann auf Antrag eines Mieters oder Pach-
ters nach § 12 Abs. 2 Satz 2 SachsGAVO ein Obergutachten erstatten, wenn fiir das Obergutachten eine
bindende Wirkung bestimmt oder vereinbart worden ist (vgl. 8 16 Abs. 1 und 2 S&dchsGAVO).

Die folgende Gebuhrenregelung auf der Rechtsgrundlage des 8§ 6 Abs. 1 Satz 3 SachsVwKG ist mit Be-
schluss des Oberen Gutachterausschusses am 19.09.2016 in Kraft getreten.

Tarif-
1 Erstattung von Obergutachten

1.1  Erstattung von Obergutachten Giber den Verkehrswert von bebauten und unbebauten Grundstiicken nach § 193 Abs. 1
Satz 1 BauGB sowie Rechten an Grundstiicken, tiber die Hohe der Entschadigung fur einen Rechtsverlust und die Ho-
he der Entschadigung fuir andere Vermdgensnachteile nach § 193 Abs. 1 Satz 1 u. Abs. 2 BauGB

Anmerkungen:

(1) Wird ein Grundstuck innerhalb von zwei Jahren erneut bewertet, ohne dass sich die tatsachlichen und rechtlichen
Verhéltnisse grundlegend geandert haben, ermaRigt sich die Gebuhr um 30 Prozent.

(2) Bei Wertermittlungen mehrerer Grundstiicke eines gleichen Antragstellers, die eine wirtschaftliche Einheit bilden,
wird die Gebihr aus der Summe der Verkehrswerte errechnet.

(3) Bei einer Wertermittlung zu einem Grundstiick fiir unterschiedliche Stichtage sind der héchste ermittelte Verkehrs-
wert in voller H6he und die tbrigen Verkehrswerte zur Halfte zu addieren; die Geblihr ist aus der Summe zu errechnen.
(4) Ist ein Grundstick mit einem oder mehreren Rechten belastet, errechnet sich die Gebulhr aus dem Verkehrswert
des unbelasteten Grundsticks und einem Zuschlag von 20 Prozent.

(5) In den Gebihren sind Auslagen und eine Ausfertigung des Gutachtens fiir den Antragsteller enthalten. In begriin-
deten Einzelfallen kdbnnen abweichende hdohere Geblihren vereinbart werden z. B. extern zu beauftragende Gutachten
wie Bodenuntersuchungen. Dazu ist eine schriftliche Vereinbarung mit dem Kostenschuldner zu treffen.

(6) Bei einer Wertermittlung tber den Verkehrswert von Rechten an Grundstiicken, iber die Hohe der Entschadigung fiir einen
Rechtsverlust und die Hohe der Entschadigung fur andere Vermdgensnachteile nach § 193 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 BauGB,
errechnet sich die Gebuhr aus dem Verkehrswert des unbelasteten Grundstiicks und einem Zuschlag von 20 Prozent.

(7) Sind in einem Gutachten Liquidationsobjekte zu bewerten, ist der Gebuhr die Summe des Wertes des fiktiv unbe-
bauten Grundstiicks und der Freilegungskosten zu Grunde zu legen.

(8) Beider Erstattung eines Gutachtens mit Bruchteilseigentumist der Gesamtwert des Grundstiicks der Gebuihr zu Grunde zu legen.
(9) Werden bei der Erstellung von Verkehrswertgutachten besondere Leistungen (z. B. Aufmalf3 zur Wohn-/ Nutzflachenberech-
nung) erbracht, wird entsprechend Aufwand und Schwierigkeit ein Zuschlag in Héhe von 10 bis 30 Prozent berechnet.

(10) Die Leistungen unterliegen der Umsatzsteuer. Die GeblUhren werden zuzgl. der jeweils geltenden Umsatzsteuer erhoben.

1.1.1 bis 50.000 Euro Verkehrswert 1.920

6,4 Promille des Verkehrswertes,
zuzuglich 1.600
4,8 Promille des Verkehrswertes
zuziglich 1.760

3,2 Promille des Verkehrswertes,
zuzuglich 2.160

2,4 Promille des Verkehrswertes,
zuzlglich 2.560

1,6 Promille des Verkehrswertes,
zuzuglich 4.560

0,8 Promille des Verkehrswertes,
zuzuglich 8.560

0,4 Promille des Verkehrswertes
zuzuglich 18.560

1.1.2 Uber 50.000 bis 100.000 EUR Verkehrswert

1.1.3 {ber 100.000 bis 250.000 EUR Verkehrswert
1.1.4 (ber 250.000 bis 500.000 EUR Verkehrswert

1.1.5 ber 500.000 bis 2.500.000 EUR Verkehrswert
1.1.6 Uber 2.500.000 bis 5.000.000 EUR Verkehrswert
1.1.7 Uber 5.000.000 bis 25.000.000 EUR Verkehrswert

1.1.8 uber 25.000.000 EUR Verkehrswert

Erstattung von Obergutachten tber den ortsiiblichen Pachtzins im er-

1.2 werbsmaRigen Obst- und Gemiiseanbau nach § 5 Abs. 2 Satz 1 BKleingG 2400

13 Erstattung von Obergutachten Uber das ortstibliche Nutzungsentgelt 2400
: fur vergleichbar genutzte Grundstiicke nach § 7 Abs. 1 Satz 1 NutzEV :

1.4 Erstattung von Obergutachten tUber Miet- und Pachtwerte sofern nicht 2.400
) nach Tarifstelle 1.2 / 1.3 erfasst '

15 Rucknahme eines Antrages, bei dem bereits mit der sachlichen Arbeit 10 - 75 Prozentder fur den Antrag festzusetzenden
: begonnen wurde Gebdhr, je nach Arbeitsstand, mindestens 50

0,7 bis 1,3

1.6 Multiplikator je Schwierigkeitsstufe anzuwenden auf Tarifstellen 1.1.1 bis 1.4
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Herausgeber:

Oberer Gutachterausschuss fur Grundstliickswerte im Freistaat Sachsen
Geschaftsstelle Oberer Gutachterausschuss
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Postfach 10 02 44

01072 Dresden

Tel.:  0351/8283-4010
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Redaktionsschluss:
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Titelfotos:
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Bezug:
Der Grundstiicksmarktbericht 2017 steht als PDF-Dokument im Internet unter www.boris.sachsen.de kostenfrei
zum Download zur Verfigung.

Verteilerhinweis:

Diese Publikation wird vom Oberen Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte im Rahmen seiner Verpflichtung
zur Information der Offentlichkeit herausgegeben. Er darf weder von Parteien noch von deren Kandidaten oder
Helfern im Zeitraum von sechs Monaten vor einer Wahl zum Zwecke der Wahlwerbung verwendet werden. Dies
gilt fur alle Wahlen. Missbrauchlich ist insbesondere die Verteilung auf Wahlveranstaltungen, an Informations-
stdnden der Parteien sowie das Einlegen, Aufdrucken oder Aufkleben parteipolitischer Informationen oder Wer-
bemittel. Untersagt ist auch die Weitergabe an Dritte zur Verwendung bei der Wahlwerbung.

Auch ohne zeitlichen Bezug zu einer bevorstehenden Wahl darf die vorliegende Verdéffentlichung nicht so ver-
wendet werden, dass dies als Parteinahme des Herausgebers zu Gunsten einzelner politischer Gruppen ver-
standen werden konnte. Diese Beschrankungen gelten unabhangig vom Vertriebsweg, also unabhangig davon,
auf welchem Wege und in welcher Anzahl dieser Informationsschrift dem Empfanger zugegangen ist. Erlaubt ist
jedoch den Parteien, diese Information zur Unterrichtung ihrer Mitglieder zu verwenden.

Hinweise:

Die im vorliegenden Text verwendeten Bezeichnungen gelten sowohl in weiblicher als auch mannlicher Form.
Die Kartengrundlagen stammen aus dem Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen, die An-
gaben zur Statistik wie z. B. Flachennutzung in Sachsen, wurden vom Statistischen Landesamt des Freistaates
Sachsen zur Verfigung gestellt.

Copyright:

Der Grundstlicksmarktbericht 2017 ist urheberrechtlich geschiitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftli-
che Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis des Herausgebers zulassig. Alle Rechte, auch
die des Nachdruckes von Auszigen und der fotomechanischen Wiedergabe, sind dem Herausgeber vorbehalten.

Haftungsbeschrankung:

Der Obere Gutachterausschuss fur Grundstickswerte hat alle in seinem Bereich bereitgestellten Informationen
nach bestem Wissen und Gewissen erarbeitet und gepruft. Es wird jedoch keine Garantie fur Aktualitat, Richtig-
keit, Vollstandigkeit und Qualitat der bereit gestellten Daten Gbernommen. Der Freistaat Sachsen und seine Be-
diensteten haften nicht fir Schaden, die durch die Nutzung oder Nichtnutzung der durch den Oberen Gutachter-
ausschuss angebotenen Informationen entstehen. Der Haftungsausschluss gilt nicht, soweit die Vorschriften des
§ 839 BGB (Haftung bei Amtspflichtverletzung) einschlagig sind.
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